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GLOWNY CEL SPOLKI

Spotka Altera Vita Fund (AFV) powstata w 2021 roku, jako podmiot,
ktorego gtownym celem jest finansowanie projektow zwigzanych z
rynkiem senioralnym, miedzy innymi domow seniora, wiosek seniora,
czy apartamentow dla seniorow, jak tez innych perspektywicznych

inwestycji zwiazanych z rynkiem senioralnym

Spotka Altera Vita Fund jest odpowiedzia na sytuacje, jaka obecnie
panuje na rynku senioralnym, czyli z jednej strony ogromny popyt na
ustugi dla seniorow oraz zmiany demograficzne w Europie z drugie]
ograniczony dostep do produktow finansowych spersonalizowanych
dla rynku senioralnego. Specyfika rynku wymaga indywidualnego
podejscia do instrumentow finansowych, co wyraznie pokazuja
przyktady takie jak Francja, czy Kanada. Na polskim rynku
zdecydowanie brakuje instrumentow | programow finansowych dla
MSP dziatajacych na rynku senioralnym i AVF stawia sobie za cel
budowanie rozwiazan w tym zakresie

Spotka Altera Vita Fund swoje cele realizowac bedzie poprzez
udzielanie pozyczek zabezpieczonych hipotecznie podmiotom z
sektora MSP. Kapitat niezbedny do finansowania projektow
pozyskiwany bedzie z emisji akcji prostej spotki akcyjnej. Kazda
emisja bedzie miata jasno okreslony cel, na ktory zostanie
przeznaczony zebrany kapitat, zabezpieczenie hipoteczne
zapewniajace odpowiedni poziom bezpieczenstwa uzyczonego
kapitatu
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WSPOLPARACA Z KONSORCIJUM

Pierwszym celem inwestycyjnym AVF jest wspotpraca z Polsko -
niemieckim konsorcjum na rzecz seniorow, ktoére realizuje projekt
obiektow senioralnych potozonych w Polsce przeznaczonych dla
pensjonariuszy niemieckich. Wykorzystanie potencjatu polskiego
rynku ustug senioralnych dla zamozniejszych klientow niemieckich,
jest rozwiagzaniem zwiekszajacym rentownosc¢ oraz bezpieczenstwo
inwestycji

Obecnie w sktad konsorcjum wchodza trzy podmioty, liderem
konsorcjum jest Fundacja Divideyou, strone polska reprezentuje
spotka Altera Vita Sp. z 0.0. a strone niemiecka spo6tka Bonam Curam
CmbH. Zadaniem polskiego konsorcjanta jest przygotowanie
obiektow dla pensjonariuszy niemieckich, natomiast niemieckKi
konsorcjant odpowiedzialny jest za obtozenie niniejszych obiektow,
czyli pozyskanie niemieckich pensjonariuszy. Konsorcjum jest w fazie
rozwojowej | wkrotce dotacza do niego inne firmy z branzy
senioralnej

Pierwszym obiektem, ktérego rozwdj zostanie sfinansowany przez
AVF, jest obiekt nalezacy do konsorcjum. Obiekt znajduje sie w
przepieknej okolicy w Gorach Opawskich posiadajacych witasny
mikroklimat korzystny dla seniorow, osrodek potozony 65 km od
Opola i 110 km od Wroctawia, 30 km od Nysy. Konkretnie jest to
powiat nyski, gmina GCtuchotazy, adres Jarnottowek 155D, Obiekt
posiada ponad 2 hektary dziatki, budynek gtowny dla 60 osdb, oraz 10
domkow catorocznych dla 40-60 osob. Planowana jest rowniez
rozbudowa obiektu w postaci kolejnych domkow catorocznych
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POTENCIJAL NIEMICKIEGO RYNKU SENIORA

Wedtug sondazu niemieckiego osrodka badania opinii TNS Emnid
przeprowadzonego w 2018 r co piaty Niemiec wziatby pod uwage
wyjazd do domu opieki za granica. Biorac pod uwage, ze w
Niemczech jest obecnie ponad 14 min ludzi w wieku emerytalnym
takag ewentualnos¢ dopuszcza prawie 3 miliony Niemcow w wieku
emerytalnym. Z danych zebranych przez Bloomberga wynika, ze
niemieckie spoteczenstwo ma zupetnie inny styl przezywania starosci
niz polskie — 31,6 proc. osob starszych w Polsce zyje wspolnie ze
swoimi dorostymi dziecmi, a w Niemczech odsetek ten wynosi
zaledwie 8,4 proc.

Szczegotowo niemiecki rynek seniora zostat opisany w raporcie
Pflege-Thermometer przygotowanym przez Deutsches Institut fur
angewandte Pflegeforschung e.V., autorami raportu jest dwoch
profesorow Prof. Dr. Michael Isfort oraz Prof. Dr. Frank Weidner,
ktorzy podsumowali bardzo precyzyjnie sytuacje na niemieckim
rynku seniora. Wedtug ich wiedzy 85% domow seniora w Niemczech
prowadzi listy rezerwowe ktore stanowia kolejne 100% dostepnych
miejsc w danym obiekcie. Tylko ten wskaznik pokazuje jaki potencjat
drzemie w rynku niemieckim. W ostatnim okresie na rynku
niemieckim pojawita sie alternatywna oferta — wyjazdy do
zagranicznych domow opieki. - Niemieccy seniorzy chetnie z tego
rozwiazania korzystaja, sa na ogot bardzo otwarci na zmiane miegjsca
pobytu. W odpowiedzi na to zjawisko powstaja takze firmy zajmujace
sie organizacja pobytow niemieckich seniorow w Polsce jak np.
Carefinder, Pflegeheime Osteuropa i inne
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CENY NA RYNKU NIEMIECKIM

W Niemczech miesieczny pobyt w domu seniora kosztuje od 2300
czasami nawet do 5000 euro. Dodatek pielegnacyjny nie wystarcza
zazwyczaj na pokrycie kosztow. Zasilenie emerytura niekoniecznie
rozwigzuje problem | wowczas czesC obcigzenia spada na rodzine
Koszt miesiecznego pobytu Niemcow w polskich domach opieki
wynosi najczesciej 1600 - 2200 EUR, wiec jest to bardzo mocny
argument dla wielu Niemcow zwtaszcza, ze w tych cenach polskie
domy seniora gwarantuja wyzszy poziom swiadczenia ustug.

Ponizej przyktadowy cennik pokazujacy Srednie ceny po stronie
Niemieckie]j

kein Pflegegrad Pflegegrad 1 Pflegegrad 2 Pflegegrad 3 Pflegegrad 4 Pflegegrad 5

Pflegevergiitung 42,78 € 42,78 € 61,88 € 78,05 € 94,91 € 102,48 €|
Unterkunft 10,96 € 10,96 € 10,96 € 10,96 €| 10,96 € 10,96 €|
Verpflegung 12,01 € 12,01 € 12,01€ 12,01 € 12,01 € 12,01 €]
Investitionsbetrag 1169€ 1169€ 11,69€ 11,69€ 11,69€ 11,69 €
i hlag 2,25€ 2,25€ 2,25€ 2,25€ 2,25€ 2,25 €
Tagessatz 79,69 € 79,69 € 98,79 € 114,96 € 131,82 € 139,39 ¢€
Monatliche Kosten (30,42) 242417 € 242417 € 3.005,19 € 3.497,08 € 4.009,96 € 4.240,24 €
./. Zuzahlung Pflegekasse 0 125,00 € 770,00 € 1.262,00 € 1.775,00 € 2.005,00 €
Durch den Bewohner zu zahlen 242417 € 2.299,17 € 2.235,19 € 2.235,08 € 2.234,96 € 2.235,24¢€

Polskie obiekty sa w stanie zaoferowac ceny o0 20-30% nizsze przy
jednoczesnym zapewnieniu wyzszego standardu opieki, trzeba tuta]
wspomniec, iz polskie pielegniarki i opiekunki cieszg sie bardzo
dobrag opinia po stronie niemieckiej, co jest kolejnym argumentem
dla pensjonariusza niemieckiego aby skorzystac z polskich domow
seniora
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ZRODLA PRZYCHODOW AVF

Ctownym zrodtem przychodow AVFE beda odsetki od uzyczonego

kapitatu, w celu oceny potencjatu finansowanych przedsiewziec¢ AVF

bedzie opierac sie do dwa gtowne aspekty, poziom zabezpieczenia |

analize przychodow. W przypadku planowanej inwestycji

zabezpieczeniem bedzie hipoteka obiektu w Jarnottowku, gdzie

zgodnie z przedstawionym operatem szacunkowym wartosc

nieruchomosci wynosi 11 299 000 zt. Natomiast prognoza przychodow

p“rzedstavviona przez Konsorcjum zostaje zamieszczona ponizej

Rak 2021 2022 2023 2024 2026 2026 2027 2028 2029 2030 2031
P&L - ANALITYCZNY
PRZIYCHODY NETTO 156 000 1763200 2345 600 3096000 3742800 3796 800 3 796 800 3796 800 3 796 800 3796 800 3796 800
- czynsz srumalill (15 os) 13000 smow®  zeow®  zomd® maow™ zow”™ miom” aaow™ zmom”™ amtom
- ruza 71V (15 22 22000 mion®  wmsom®  msom®  meom® msom” wmsoo® meom® msom” zsom
- e=ynsz grupa ViVl (12 as) 27000 P LA LT E L F L F- L T L L L 1)
- cxynaz damii (30 ax} 3400 1os0m”  1omom® 1oz’ 1osow”  1osmow™  1oosom” 1mEom™  1ooson” 1):;)):|
- exynaz damki pa ra=hudwis (60 5.} a a 156 300 97 10 15a200F  1sasom®  1smom®  1sozom 1sssom®  1sozom® 1sazoon
KOSZTY ZMIENKE 26000 262600 300000 300900 300000 300000 300000 300000 300000 300000 300000
- odsathiod paiyehi 75000 wrsmF zmom® swow® zmon® oom® zwom® amon® zoom® zwomP zmom
MARZAI ATQ00 916200 1240200 1701600 7062400 2006400 2006400 2006400 2006400 2006400 2006 400
o E 52% 53% 555 5% 53% 53% £3% 5% 53% 53%
KOSZTY STALE 109000 837000 1105400 1394400 1680400 1790400 1790400 1790400 1790400 1790400 1790400
- kaszt ryczattowy agiaki r som®  smow® emom®  1mmmom®  1smrooo® 1smom® 1smom” 1smonw® 1smom® 1zmom” 1smom
~kadra sigca r 1zom® el Elg saom® saom” soom® s10mF sa0m” sa000" sa000F 51000
- ksiggawae | prawincy r zom” o™ zr5m” 30" 30m” 00" aom” a0’ s0m” 300" 3000
- madia r 1omP Ll bEE L 1zom® 1zam” zom’ 1zom” 1zon® 1zom” 1zom” 1300
- markating i ralkama r 20mF 200" 120" 120007 200" 12007 1zom” 12007 12000" 200" 12000
- transaprt r wom® Edilg Erbl ELg ELLg ssom” smom” ssom” E L smom” 36000
- pod zthi od niaruchamazsi r won® Bl L zsmF EL L EL L s;som” ssoml zsom” s;s0m” ssoml 36000
-ubapissans r il 12000" 152007 122007 122007 122007 122007 112007 122007 122007 14200
MARZAI 27000 653700 940200 1401600 1762400 1706400 1706500 1706400 1706400 1706400 1706 400
o 4% EFe 0% 455 7% 455 45% £5% 5% 45% 455
KOSZTY SUMA 134000 1099600 1405400 1694400 1980400 2090400 2090400 2090400 2090400 2090400 2090400
- sdzatkd o matyezhi 75000 20 300000 300000 300000 30000 200000 300000 300000 300000 330000
- koszty stala 109000 000 1105200 1332200 1630200 1790200 1790200 1790200 1790200 1790200 1790200
EBITDA 73000 994 200 1318 200 1779 600 2140 400 2084 200 2 084 200 2084 200 2 084 200 2034 200 2084 200
AMORTYZACIA (- WR) r 26007 Tzom” Tzom” Tzom"” TaomF Tzom” Tzom” Tzom” Tzom" TzomF 7200
EEIT 4T000 916200 1240200 1701600 7062400 2006400 2006500 2006400 2006400 2006400 2006 400
PRIYCHODY FINANSOWE (0 ZL) [ [ [ L] [ [ L] [ [ 2 [
-besk
Z¥SK BRUTTTO 22000 653 700 940 200 1401 600 1762 400 1706 400 1706 200 1706 400 1706 2400 1706 400 1706 400
POCATEK 39680 117 666 163736 I52I38 307 152 307 152 307 152 307 152 307 152 307 152
Z¥SK NETTO 15 040 536034 770964 1149312 1445168 1399 248 1399 248 1399 248 1399 248 1399 248 1399 248
Skumulowany = 13040 554074 1375033 1472350 3913518 5313766 671501 8117 262 9516510 103915758 2315006

ALTERA VITA FUND - PROSTA SPOLKA AKCYJINA
BOHATEROW WARSZAWY 6 / 7G, 25-394 KIELCE, POLSKA




ALTERA VITA FUND

PROSTA SPOLKA AKCYINA

DEMOGRAFIA EUROPY

Trendy demograficzne w Europie wskazujag jednoznacznie, ze rynek
senioralny bedzie jednym z najbardziej atrakcyjnych rynkow do
stabilnego i bezpiecznego pomnazania kapitatu

W 2018 r. oczekiwana dtugosc¢ zycia w chwili urodzenia wzrosta do
78,2 lat w przypadku mezczyzn i 83,7 lat w przypadku kobiet.
Przewiduje sie, ze tendencja wzrostowa utrzyma sie: mozna zatozyc,
ze mezczyzni urodzeni w 2070 r. dozyja wieku 86 lat, a kobiety 90 lat.
Przewiduje sie, ze do roku 2070 30,3 proc. populacji bedzie miato
ponad 65 lat (w porownaniu z 20,3 proc. w 2019 r.), a 13,2 proc. bedzie
w wieku powyzej 80 lat (w porownaniu z 5,8 proc. w 2019 r.)

Dodatkowo trzeba zaznaczyd, iz planowana srednia dtugosc¢ zycia w
Niemczech do 2050 roku wzrosnie do 86 lat. Biorac pod uwage wiek
emerytalny na poziomie 67 lat mozemy jasno powiedziec¢, ze liczba
seniorow i ich srednia dtugosc¢ zycia bedzie dziatat perspektywicznie
na rynek senioralny

Przewidywana dhugos¢ zycia (2020-2050)

Oczekiwana diugosc zycia przy urodzeniu
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PODSUMOWANIE

Reasumujac, Altera Vita Fund PSA podejmuje dziatania na rynku,
ktdry przejawia nastepujace cechy

- stabilnosc¢ - zarowno trendy demograficzne jak i rosnace potrzeby
seniorow gwarantuja, iz biznes w tym sektorze bedzie dfugo
utrzymywat sie w trendzie wzrostowym

- bezpieczenstwo - zabezpieczenia hipoteczne dla pozyczonego
kapitatu oraz duzy popyt na ustugi swiadczone przez
pozyczkobiorcow zapewniaja wysoki stopien bezpieczenstwa naszych
przedsiewziec

- realnosc - warunki w jakich obecnie znajduje sie rynek senioralny
oraz odpowiedni czas na inwestycje w ten sektor gospodarki
urealniaja mozliwosci diugoterminowego czerpania korzysci

- niska koniunkturalnosc - kolejnym istotnym argumentem jest niska
amplituda wahan koniunktury zapewniajaca regularne dywidendy
akcjonariuszy

- dywersyfikacja - rynek senioralny jest ciekawa alternatywa dla
wszelkich inwestycji nieruchomosciowych, ktdre moga uzupetnic
portfel inwestorow o kolejny stabilny instrument

Z wyrazami szacunku
Pawet Nykiel

Prezes Zarzadu
Altera Vita Fund PSA
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