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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Potozenie
nieruchomosci

Wojewddztwo opolskie, powiat Nysa, gmina Gtuchotazy, 48-267 Jarnottowek
155D.

Przedmiot wyceny:

Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wiasnosci budynku — Dom Seniora
o powierzchni uzytkowej 1679,98 m? oraz 10 budynkéw letniskowych
catorocznych o powierzchni uzytkowej catkowitej 732,30 m? wraz z prawem
witasnosci do dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 50/2, 51/2, 53, 51/3 o
tacznej powierzchni 20700 m2.

Dla przedmiotowych nieruchomosci sa zatozone Ksiegi Wieczyste o numerach
OP1P/00035527/6 i OP1P/00054651/7 prowadzone przez Sgd Rejonowy w
Prudniku V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zakres wyceny:

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
budynkéw wraz z prawem wtasnosci dziatek gruntu na ktérych sa
posadowione.

Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
finansowych.
Metoda wyceny:

Data okreslenia
wartosci rynkowej:

Zastosowano podejscie pordwnawcze, metode poréwnywania parami.

10.06.2021 r.

Oszacowana wartos¢

rynkowa:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
Budynek gtowny: 9 315 000 zt
Domki letniskowe: 1 984 000 zt

tACZNA WARTOSC RYNKOWA
WR =9 315 000 zt + 1984 000 zt = 11 299 000 zt
Stownie: jedenascie milionéw dwiescie dziewiecdziesiat dziewiec
tysiecy ztotych.

Autor opracowania:

Rzeczoznawca Majatkowy

mgr inz. Anna Nackowicz-Ciucka

Nr uprawnien 7323

Nadane przez Ministra-Inwestycji i Rozwoju

Data sporzadzenia
operatu

15.06.2021 r.
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1. PRZEDMIOT ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest prawo odrebnej wtasnosci budynku — Dom Seniora o powierzchni
uzytkowej 1 679,98 m? oraz 10 budynkéw letniskowych catorocznych o powierzchni uzytkowej
732,30 m? wraz z prawem wtasnosci do dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 50/2, 51/2, 51/3,
53 o tacznej powierzchni 20700 m?2.
Dla przedmiotowych nieruchomosci sg zatozone Ksiegi Wieczyste o numerach OP1P/00035527/6 i
OP1P/00054651/7 prowadzone przez Sad Rejonowy w Prudniku V Wydziat Ksigg Wieczystych.
1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci prawa witasnosci budynkow
wraz z prawem wtasnosci dziatek gruntu na ktérych sg posadowione.

2. CEL WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie wartosci prawa odrebnej wtasnosci nieruchomosci budynkowej wraz z
prawem uzytkowania wieczystego do dziatku gruntu dla potrzeb finansowych.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest umowa na wykonanie operatu szacunkowego
pomiedzy Wykonawcg operatu - Rzeczoznawca Majatkowym mgr inz. Anng Nackowicz-Ciucka, a
Zamawiajgcym - Altera Vita Sp. z 0.0. z siedzibg w 35-211 Rzeszdw, ul. Instalatoréw 3.

3.2. Podstawy materialno - prawne

e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r., (Dz.U. z 2014 , poz.
518)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci isporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 oraz z 2005
r.nr 196, poz. 1628, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z 1964 r., z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece jednolity (Dz. U.
Rzeczpospolitej Polskiej z 21.06.2013 r.)

3.3. Podstawy metodyczne wyceny

e ,Wycena nieruchomosci”, Mirostaw Zak , Wyd. C.H.Beck, luty 2012 r.;

e , Szacowanie Nieruchomosci”, Jerzy Dydenko, Wolters Kluwer, Warszawa 2015.

e ,System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci”, R. Cymerman, A. Hopfer, PFSRM,
Warszawa, 2009r.

e , Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci”, Sabina Zrébek, Olsztyn 2006.

e ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny” PKZW opracowane przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majgtkowych.

3.4. Zrédta danych merytorycznych
e Uchwata XXI/205/20 z dnia 2020-05-27 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuchotazy.
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Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 10.06.2021 r.

Baza danych cen transakcyjnych zawartych na rynku lokalnym utworzona w oparciu o
uzyskane informacje ze Starostwa Powiatowego w Nysie.

Dokumentacja i informacje o budynku udostepnione przez Zamawiajgcego .

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
1. Data sporzadzenia wyceny - 15.06.2021 .
2. Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 10.06.2021 .
3. Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny - 10.06.2021 r.
4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 10.06.2021 .

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okr

eslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie Ksigg Wieczystych prowadzonych przez Sad
Rejonowy w Prudniku V Wydziat Ksigg Wieczystych: OP1P/00033527/6 i OP1P/00054651/7.

TYP KSIEGI: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

NR KSIEGI OP1P/00033527/6

WLASCIWOSC SADU | SAD REJONOWY W PRUDNIKU VI WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH
DZIAt 10 DZIAtKI EWIDENCYJNE

OZNACZENIE Lp.1. Numer dziatki 50/2

NIERUCHOMOSCI

Identyfikator dziatki 160701_5.0006.50/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, JARNOLTOWEK

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 OPOLSKIE, NYSKI, GRUCHOtAZY, JARNOLTOWEK

Ulica  JARNOtTOWEK

Sposdb korzystania

BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE ZABUDOWY
Lp.2. Numerdziatki 53

Identyfikator dziatki 160701_5.0006.53

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, JARNOLTOWEK

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 OPOLSKIE, NYSKI, GRUCHOtAZY, JARNOLTOWEK

Ulica JARNOLTOWEK

Sposdb korzystania

BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE ZABUDOWY
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtagczono dziatke) /00001242 /
Lp.3. Numerdziatki 51/2

Identyfikator dziatki 160701_5.0006.51/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, JARNOLTOWEK

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 OPOLSKIE, NYSKI, GRUCHOLAZY, JARNOLTOWEK

Ulica JARNOLTOWEK 155D

Sposdb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE

Obszar catej nieruchomosci 2,0443 HA
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DZIAL | SP BRAK WPISOW
SPIS PRAW
ZWIAZANYCH
Z WEASNOSCA
DZIALII WLASCICIELE
WEASNOSC LP.1. LISTA WSKAZAN UDZIAtOW W PRAWIE (NUMER UDZIAtU W PRAWIE/ WIELKOSC
UDZIALU/RODZAJ WSPOLNOSCI)
LP.1. 2 1/1
INNA OSOBA PRAWNA LUB JEDNOSTKA ORGANIZACYJNA NIEBEDACA OSOBA PRAWNA (NAZWA,
SIEDZIBA, REGON, KRS)
ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW, 181131569, 0000517027
DZIAL I LP. 1.NUMER WPISU 1
PRAWA | RODZAJ WPISU OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

OGRANICZENIA

TRESC WPISU StUZEBNOSC PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIAtKE NR 50/2 151/2 ZGODNIE Z 6
UMOWY NIEODPtANEGO PRZENIESIENIA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI Z DN. 21.04.1998 R.
WSKAZANIA INNEJ NIERUCHOMOSCI - NIERUCHOMOSC WEADNACA LP.1. NUMERKSIEGI /
00042625 /

INNE INFORMACIJE NA RZECZ WLASCICIELA DZIALKI NR 51/3

LP.2. NUMERWPISU 3

RODZAJ WPISU OSTRZEZENIE

TRESC WPISU OSTRZEZENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI
W SPRAWIE | KMG 6/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO W PRUDNIKU GRZEGORZA
SZYMCZYK- ZASTEPCE KOMORNIKA SADU REJONOWEGO W PRUDNIKU JERZEGO DZIEDZICA NA
PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI NAKAZU
ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 21.02.2020R.
SYGN. AKT VI GNC 68/20

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO) LP.1. DAMIAN BADURA

LP.3. NUMERWPISU 4

RODZAJ WPISU INNY WPIS

TRESC WPISU DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYE SIE KOLEJNY WIERZYCIEL W SPRAWIE
| KM 263/20 PROWADZONEJ PRZEZ ZASTEPCE KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
PRUDNIKU JERZEGO DZIEDZICA- KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
GLUBCZYCACH PIOTRA SZYMCZAKA NA PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI AKTU NOTARIALNEGO Z DNIA 30.05.2019R. REP.A NR 1534/2019 ORAZ
POSTANOWIENIA O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI SADU REJONOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA
01.07.2020R. SYGN. AKT I.1. CO 900/20

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO) LP.1. JAKUB CZYZEWSKI

DZIAt IV
HIPOTEKI

LP.1. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 3

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA £tACZNA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 4500000,00 (CZTERY MILIONY PIECSET TYSIECY) Zt
WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)

P.1. 1 UCHWALA O EMISJI OBLIGACJl: UCHWAtA NR 1/11/2018 Z DNIA 14.02.2018R.
ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII A ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISJI
ZGODNIE Z KTORA:

1) ZARZAD SPOtKI POD FIRMA ALTERA VITA SPZ 0.0 Z SIEDZIBBA W RZESZOWIE(DALEJ JAKO "SPOtKA)
POSTANAWIA O EMISJI OBLIGACJI SERII A
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2) OBLIGACJE SERII A STANOWIC BEDA OBLIGACJE NA OKAZICIELA O WARTOSCI NOMINALNEJ 100 000
Zt KAZDA OBLIGACJA. OBLIGACIE SERII A BEDA MIALY POSTAC DOKUMENTOW.

3) MAKSYMALNA WIELKOSC EMISJI WYNOSI 30 SZTUK OBLIGACJI O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ
3.000.000 Zt.

4) PROG EMISJI SERII A WYNOSI 20 SZTUK OBLIGACJI O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 2.000.000
Zt

5) CENA EMISJI ROWNA BEDZIE WARTOSCI NOMINALNEJ OBLIGACII

6) TERMIN WYKUPU OBLIGACJI SERII A BEDZIE WYNOSIt 3 LATA | NASTAPI W DNIU 09.04.2021.
DOPUSZCZA SIE WCZESNIEJSCY WYKUP OBLIGACII

7) OPROCENTOWANIE OBLIGACJI BEDZIE STALE | BEDZIE WYNOSIC 16% W SKALI ROKU. ODSETKI BEDA
WYPtACANE MIESIECZNIE, NA PODSTAWIE KUPONOW ODSETKOWYCH DO DOKUMENTU OBLIGACII
8) OFEROWANIE NABYCIA OBLIGACJI SERII A MA CHARAKTER OFERTY PRYWATNEJ | DOKONYWANE
BEDZIE W TRYBIE ART. 33 PKT 2 USTAWY O OBLIGACJACH, POPRZEZ ZtOZENIE PROPOZYCJI NABYCIA
NA FORMULARZU

., OSWIADCZENIE O USTANOWENIU HIPOEKI tACZNEJ Z DNIA 06.04.2018R.

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE) HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ DO KWOTY
2.500.000,00 Zt WPISANEJ OBECNIE NA RZECZ SPOtKI ARGON SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (NR HIPOTEKI 2)- Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO
WOLNE

KSIEGA WSPOtOBCIAZONA

LP.1. NRKSIEGI WIECZYSTE)  OP1P /00054651 /7

NR HIPOTEKI 3

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP. 2.NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 4

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (SLOWNIE), WALUTA 8000000,00 (OSIEM MILIONOW) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)

LP.1. 1 ZABEZPIECZENIE ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI OBLIGATORIUSZY
WYNIKAJACYCH Z EMISJI OBLIGACII IMIENNYCH SERII OD AA DO AF, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1/VII/2018 Z DNIA 10.07.2018 R. ZARZADU SPOtKI ALTERA VITA SPOKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE NA WARUNKACH SZCZEGOtOWO
OPISANYCH W OSWIADCZENIU O USTANOWIENIU HIPOTEKI tACZNEJ ZAWARTYM W FORMIE AKTU
NOTARIALNEGO REP. A NR 1845/2018 Z DNIA 14.07.2018 R., PRZY CZYM WIERZYTELNOSCI TE
OBEJMUJA W SZCZEGOLNOSCI SWIADCZENIA GEOWNE ORAZ UBOCZNE Z TYTULU POWYZSZYCH
OBLIGACJIl, W TYM KWOTE GtOWNA OBLIGACII, ODSETKI, KOSZTY POSTEPOWANIA DOTYCZACE
OBLIGACII IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH O WARTOSCI NOMINALNEJ 5.000 Zt KAZDA OBLIGACIA.
OBLIGACJE SERII AA DO AF BEDA MIALY POSTAC DOKUMENTOW. MAKSYMALNA WIELKOSC KAZDE)
EMISJI WYNOSI 300 SZTUK OBLIGACJI O NUMERACH OD 001 DO 300 O tACZNEJ WARTOSCI 1.500.000
Zt. TERMIN WYKUPU OBLIGACII SERII OD AA DO AF BEDZIE WYNOSIt DWA LATA OD DNIA PRZYDZIALU
OBLIGACJI. WYKUP OBLIGACJI ZOSTANIE DOKONANY POPRZEZ WYPATE OBLIGATORIUSZOM KWOTY
ROWNEJ ILOCZYNOWI WARTOSCI NOMINALNEJ) ORAZ LICZBY OBLIGAC), DO KTOREJ BEDZIE
UPRAWNIONY DANY OBLIGATORIUSZ, ZA ZWROTEM DOKUMENTU OBLIGACJI. DOPUSZCZA SIE
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII. OPROCENTOWANIE OBLIGAC)I BEDZIE STALE | WYNOSIC BEDZIE 8%
W SKALI ROKU. ODSETKI BEDA WYPtACANE NA ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTAtU
KALENDARZOWEGO NA RZECZ KAZDEGO Z OBLIGATORIUSZY., OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU
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HIPOTEKI tACZNEJ) ZAWARTE W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 1845/2018 Z DNIA
14.07.2018 R.

PIERWSZENSTWO

LP.1. ADMINISTRATOROWI HIPOTEKI PRZYStUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE)
HIPOTEKI W MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UJAWNIONA POD NR 3

KSIEGA WSPOtOBCIAZONA

LP.1. NRKSIEGI WIECZYSTE)  OP1P /00054651 /7

NR HIPOTEKI 4

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP. 3.NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 5

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (SLOWNIE), WALUTA 1125000,00 (JEDEN MILION STO DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) Zt
WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)

LP.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY BEZ IMIENNEGO ICH
WSKAZANIA, TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZtYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
PRZYStUGUJACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA TJ. SPOtKI POD FIRMA:
ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE Z TYTULU
OBLIGACJI, WYNIKAJACYCH Z OPISANEJ W 3 TEGO AKTU EMISJI OBLIGACII, PROWADZONEJ NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 1/111/2019 Z DNIA 13.03.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH SERII B ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISJI OBLIGACII
ORAZ UCHWALY NR 4/111/2019 Z DNIA 28.03.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE PRZYDZIALU
OBLIGACJI ZGODNIE ZE ZtOZONYMI OSWIADCZENIAMI O PRZYJECIU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII
SERII B, A W SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU SPLATY KWOTY GtOWNEJ OBLIGAC)I, ZAPLATY ODSETEK,
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA DOTYCZACEJ OBLIGACII IMIENNYCH, ZABEZPIECZONYCH
SERII B, WYEMITOWANYCH Z NR OD 0001 (JEDEN) DO 0750 (SIEDEMSET PIECDZIESIAT), O WARTOSCI
NOMINALNEJ JEDNEJ OBLIGACJI 1.000,00 Z+ (JEDEN TYSIAC ZtOTYCH) | tACZNEJ) WARTOSCI
NOMINALNEJ 750.000,00 Zt (SIEDEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY ZtOTYCH) ORAZ MAKSYMALNE)J
LICZBIE 1000 (JEDEN TYSIAC) OBLIGACJI PROPONOWANYCH DO NABYCIA UPRAWNIAJACYCH DO
ODSETEK W WYSOKOSCI 10,00 % (DZIESIEC PROCENT) W SKALI ROKU, WYPLACANYCH NA
ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTAtU KALENDARZOWEGO, LICZAC OD DNIA PRZYDZIALU OBLIGACII NA
RZECZ KAZDEGO Z OBLIGATARIUSZY, POPRZEZ UZNANIE RACHUNKU BANKOWEGO OBLIGATARIUSZA,
WSKAZANEGO W FORMULARZU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC)I LUB OSWIADCZENIU
OBLIGATARIUSZA O WYPLACIE NA INNY RACHUNEK BANKOWY, Z TERMINEM WYKUPU PO 4 (CZTERY)
LATACH OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGACJI POPRZEZ WYPtATE OBLIGATARIUSZOM KWOTY ROWNEJ
ILOCZYNOW!I WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGACJI, DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY
DANY OBLIGATARIUSZ (KWOTA WYKUPU), ZA ZWROTEM DOKUMENTU OBLIGACII, KTORA TO KWOTA
ZOSTANIE PRZEKAZANA NA RACHUNEK BANKOWY OBLIGATARIUSZA WSKAZANY W FORMULARZU
PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC)I LUB NA INNY RACHUNEK WSKAZANY PRZEZ
OBLIGATARIUSZA W STOSOWNYM OSWIADCZENIU DORECZONYM EMITENTOW! Z OKRESOWYM
PRZEDTERMINOWYM PRZYMUSOWYM WYKUPEM | Z MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
OBLIGACJI ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH OBLIGACII SERII B,,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK tACZNYCH Z DNIA 25.05.2019R.




NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE, 48-267 JARNOLTOWEK NR 155D , DZIALKI GRUNTU NR 50/2,51/2,53,51/3,
KW OP1P/00033527/6, OP1P/00054651/7.

PIERWSZENSTWO LP.1. ZASTRZEZENIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKA
UMOWNA tACZNA W KWOCIE 600.000,00 Zt WPISANA POD NUMEREM 6 NA RZECZ JAKUBA
CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL 83051505977~ ADMINISTRATORA TEJ HIPOTEKI
HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ W KWOCIE 8.000.000,00 Zt
WPISANEJ POD NUMEREM 4, NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL
83051505977- ADMINISTRATORA TEJ HIPOTEKI Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA LP.1. NRKSIEGI WIECZYSTE) ~ OP1P /00054651 /7

NR HIPOTEKI 5

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP.4. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 6

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 600000,00 (SZESCSET TYSIECY) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)

P.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY BEZ IMIENNEGO ICH
WSKAZANIA, TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZtYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
PRZYSLUGUJACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA TJ. SPOtKI POD FIRMA:
ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE Z TYTULU
OBLIGACJI, WYNIKAJACYCH Z OPISANEJ W 3 TEGO AKTU EMISJI OBLIGACJI, PROWADZONEJ NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 2/111/2019 Z DNIA 13.03.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH SERII C ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISJI OBLIGACII
ORAZ UCHWALY NR 6/111/2019 Z DNIA 01.04.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE PRZYDZIAtU
OBLIGACJI ZGODNIE ZE ZtOZONYMI OSWIADCZENIAMI O PRZYJECIU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII
SERII C, A W SZCZEGOLNOSCI Z TYTUtU SPEATY KWOTY GtOWNEJ OBLIGACI)I, ZAPLATY ODSETEK,
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA DOTYCZACEJ OBLIGACII IMIENNYCH, ZABEZPIECZONYCH
SERII C, WYEMITOWANYCH Z NR OD 001 (JEDEN) DO 400 (CZTERYSTA), O WARTOSCI NOMINALNE)J
JEDNEJ OBLIGACJI 1.000,00 Zt (JEDEN TYSIAC ZtOTYCH) | tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ
400.000,00 Zt (CZTERYSTA TYSIECY ZtOTYCH) ORAZ MAKSYMALNEJ LICZBIE 500 (PIECSET) OBLIGACI
PROPONOWANYCH DO NABYCIA UPRAWNIAJACYCH DO ODSETEK W WYSOKOSCI 14,00 %
(CZTERNASCIE PROCENT) W SKALI ROKU, WYPLACANYCH NA ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTALU
KALENDARZOWEGO, LICZAC OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGACJI NA RZECZ KAZDEGO Z OBLIGATARIUSZY,
POPRZEZ UZNANIE RACHUNKU BANKOWEGO OBLIGATARIUSZA, WSKAZANEGO W FORMULARZU
PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI LUB OSWIADCZENIU OBLIGATARIUSZA O WYPLACIE NA INNY
RACHUNEK BANKOWY, Z TERMINEM WYKUPU PO 4 (CZTERY) LATACH OD DNIA PRZYDZIALU OBLIGACI
POPRZEZ WYPLATE OBLIGATARIUSZOM KWOTY ROWNEJ ILOCZYNOWI WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ
LICZBY OBLIGACI)I, DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY DANY OBLIGATARIUSZ (KWOTA WYKUPU), ZA
ZWROTEM DOKUMENTU OBLIGACII, KTORA TO KWOTA ZOSTANIE PRZEKAZANA NA RACHUNEK
BANKOWY OBLIGATARIUSZA WSKAZANY W FORMULARZU PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC!I
LUB NA INNY RACHUNEK WSKAZANY PRZEZ OBLIGATARIUSZA W STOSOWNYM OSWIADCZENIU
DORECZONYM EMITENTOWI Z OKRESOWYM PRZEDTERMINOWYM PRZYMUSOWYM WYKUPEM | Z
MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGAC)I ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI IMIENNYCH
ZABEZPIECZONYCH OBLIGACII SERII C, OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK tACZNYCH Z DNIA
25.05.2019R.
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PIERWSZENSTWO

LP.1. ZASTRZEZENIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKA UMOWNA tACZNA W KWOCIE
1.125.000,00 Zt WPISANEJ POD NUMEREM 5 USTANOWIONEJ NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO
SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL 83051505977 - ADMINISTRATORA TEJ HIPOTEKI

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ W KWOCIE 8.000.000,00 Zt
WPISANEJ POD NR 4 USTANOWIONEJ NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY
PESEL 83051505977 - ADMINISTRATORA HIPOTEKI, Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOtOBCIAZONA

LP.1. NRKSIEGI WIECZYSTE)  OP1P /00054651 /7

NR HIPOTEKI 6

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP.5. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 7

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

SUMA (SLOWNIE), WALUTA 164000,00 (STO SZESCDZIESIAT CZTERY TYSIACE) Zt
WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)

LP.1. 1 NALEZNOSC GtOWNA, ODSETKI, KOSZTY SADOWE, KOSZTY ZASTEPSTWA
PROCESOWEGO, NALEZNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM
SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 21 LUTEGO 2020R. SYGN. AKT VI GNC 68/20

WIERZYCIEL HIPOTECZNY

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE IMIE DRUGIE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL)

LP.1. DAMIAN ROMAN BADURA, ROMAN, ROZWITA, 91120209778
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NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE, 48-267 JARNOETOWEK NR 155D, DZIALKI GRUNTU NR 50/2,51/2,53,51/3,

KW OP1P/00033527/6, OP1P/00054651/7.

TYP KSIEGI: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

NR KSIEGI OP1P/00064651/7

WELASCIWOSC SADU | SAD REJONOWY W PRUDNIKU VI WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH
DZIAt 10 DZIAtKI EWIDENCYJNE

OZNACZENIE LP.1. NUMER DZIALKI 51/3

NIERUCHOMOSCI

OBREB EWIDENCYJNY (NUMER, NAZWA) 0006, JARNOLtTOWEK

POLOZENIE (NUMER PORZADKOWY / WOJEWODZTWO, POWIAT, GMINA, MIEJSCOWOSC)

LP.1. 1 OPOLSKIE, NYSKI, GRUCHOLAZY, JARNOLTOWEK

SPOSOB KORZYSTANIA  BA - TERENY PRZEMYStOWE

PRZYLACZENIE (NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ, Z KTOREJ ODtACZONO DZIAtKE, OBSZAR) /00042625 /,
0,0257 HA

OBSZAR CALEJ NIERUCHOMOSCI 0,0257 HA

DZIAL | SP BRAK WPISOW
SPIS PRAW
ZWIAZANYCH
Z WLASNOSCA
DZIAL II WLASCICIELE
WEASNOSC LP.1. LISTA WSKAZAN UDZIAtOW W PRAWIE (NUMER UDZIAtU W PRAWIE/ WIELKOSC
UDZIALU/RODZAJ WSPOLNOSCI)
LP.1. 2 1/1
INNA OSOBA PRAWNA LUB JEDNOSTKA ORGANIZACYJNA NIEBEDACA OSOBA PRAWNA (NAZWA,
SIEDZIBA, REGON, KRS)
ALTERA VITA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW, 181131569, 0000517027
DZIAL Il LP. 1. NUMER WPISU 2
PRAWA | RODZAJ WPISU OSTRZEZENIE

OGRANICZENIA

TRESC WPISU OSTRZEZENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI
W SPRAWIE | KM 6/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO GRZEGORZA SZYMCZYK-
ZASTEPCE KOMORNIKA SADOWEGO JERZEGO DZIEDZICA NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM
SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 21.02.2020R. SYGN. AKT VI GNC 68/20

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO)

LP.1. DAMIAN BADURA

LP.2. NUMERWPISU 3

RODZAJ WPISU INNY WPIS

TRESCWPISU DO EGZEKUCJI Z PRAWA WtASNOSCI NIERUCHOMOSCI PRZYtACZYt SIE KOLEJNY
WIERZYCIEL W SPRAWIE EGZEKUCYJNEJ KM 263/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W PRUDNIKU JERZEGO DZIEDZIC ZASTAPIONEGO PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W GtUBCZYCACH GRZEGORZA SZYMCZYK NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO AKTU NOTARIALNEGO Z DNIA 30.05.2019 R., REP. A NR 1534/2019,
POSTANOWIENIA O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI SADU REJONOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA
01.07.2020 R., SYG. AKT 1.1.CO 900/20

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977

DZIAL IV
HIPOTEKI

LP.1. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 3

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (SLOWNIE), WALUTA 4500000,00 (CZTERY MILIONY PIECSET TYSIECY) Zt
WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)
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P.1. 1 UCHWALA O EMISJI OBLIGACII: UCHWALA NR 1/11/2018 Z DNIA 14.02.2018R.
ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII A ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISJI
ZGODNIE Z KTORA:

1) ZARZAD SPOLKI POD FIRMA ALTERA VITA SPZ 0.0 Z SIEDZIBBA W RZESZOWIE(DALEJ JAKO "SPOLKA)
POSTANAWIA O EMISJI OBLIGACII SERII A

2) OBLIGACJE SERII A STANOWIC BEDA OBLIGACJE NA OKAZICIELA O WARTOSCI NOMINALNEJ 100 000
Zt KAZDA OBLIGACJA. OBLIGACJE SERII A BEDA MIALY POSTAC DOKUMENTOW.

3) MAKSYMALNA WIELKOSC EMISJI WYNOSI 30 SZTUK OBLIGACII O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ
3.000.000 Zt

4) PROG EMISJI SERII A WYNOSI 20 SZTUK OBLIGAC)I O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 2.000.000
Zt

5) CENA EMISJI ROWNA BEDZIE WARTOSCI NOMINALNEJ OBLIGACII

6) TERMIN WYKUPU OBLIGACJI SERII A BEDZIE WYNOSIt 3 LATA | NASTAPI W DNIU 09.04.2021.
DOPUSZCZA SIE WCZESNIEJSCY WYKUP OBLIGACII

7) OPROCENTOWANIE OBLIGACJI BEDZIE STALE | BEDZIE WYNOSIC 16% W SKALI ROKU. ODSETKI BEDA
WYPLACANE MIESIECZNIE, NA PODSTAWIE KUPONOW ODSETKOWYCH DO DOKUMENTU OBLIGACII
8) OFEROWANIE NABYCIA OBLIGACJI SERII A MA CHARAKTER OFERTY PRYWATNEJ | DOKONYWANE
BEDZIE W TRYBIE ART. 33 PKT 2 USTAWY O OBLIGACJACH, POPRZEZ ZtOZENIE PROPOZYCJI NABYCIA
NA FORMULARZU., OSWIADCZENIE O USTANOWENIU HIPOEKI tACZNEJ Z DNIA 06.04.2018R.
HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE) HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ DO KWOTY
2.500.000,00 Zt WPISANEJ OBECNIE NA RZECZ SPOtKI ARGON SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (NR HIPOTEKI 2)- Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO
WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA LP.1. NRKSIEGI WIECZYSTE)  OP1P /00033527 /6

NR HIPOTEKI 3

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP. 2.NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 4

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (SLOWNIE), WALUTA 8000000,00 (OSIEM MILIONOW) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)

P.1. 1 ZABEZPIECZENIE ISTNIEJACYCH | PRZYSZtYCH WIERZYTELNOSCI OBLIGATORIUSZY
WYNIKAJACYCH Z EMISJI OBLIGACII IMIENNYCH SERII OD AA DO AF, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1/VII/2018 Z DNIA 10.07.2018 R. ZARZADU SPOtKI ALTERA VITA SPOtKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE NA WARUNKACH SZCZEGOtOWO
OPISANYCH W OSWIADCZENIU O USTANOWIENIU HIPOTEKI tACZNEJ ZAWARTYM W FORMIE AKTU
NOTARIALNEGO REP. A NR 1845/2018 Z DNIA 14.07.2018 R., PRZY CZYM WIERZYTELNOSCI TE
OBEJMUJA W SZCZEGOLNOSCI SWIADCZENIA GEOWNE ORAZ UBOCZNE Z TYTUtU POWYZSZYCH
OBLIGACJI, W TYM KWOTE GtOWNA OBLIGAC)I, ODSETKI, KOSZTY POSTEPOWANIA DOTYCZACE
OBLIGACJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH O WARTOSCI NOMINALNEJ 5.000 Zt KAZDA OBLIGACIA.
OBLIGACJE SERII AA DO AF BEDA MIALY POSTAC DOKUMENTOW. MAKSYMALNA WIELKOSC KAZDEJ
EMISJI WYNOSI 300 SZTUK OBLIGAC)I O NUMERACH OD 001 DO 300 O tACZNEJ WARTOSCI 1.500.000
Zt. TERMIN WYKUPU OBLIGACII SERII OD AA DO AF BEDZIE WYNOSIt DWA LATA OD DNIA PRZYDZIAtU
OBLIGACJI. WYKUP OBLIGACJI ZOSTANIE DOKONANY POPRZEZ WYPLATE OBLIGATORIUSZOM KWOTY
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ROWNEJ ILOCZYNOWI WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGACJ, DO KTOREJ BEDZIE
UPRAWNIONY DANY OBLIGATORIUSZ, ZA ZWROTEM DOKUMENTU OBLIGACJI. DOPUSZCZA SIE
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI. OPROCENTOWANIE OBLIGAC)I BEDZIE STALE | WYNOSIC BEDZIE 8%
W SKALI ROKU. ODSETKI BEDA WYPtACANE NA ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTAtU
KALENDARZOWEGO NA RZECZ KAZDEGO Z OBLIGATORIUSZY., OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU
HIPOTEKI tACZNEJ ZAWARTE W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 1845/2018 Z DNIA
14.07.2018 R.

PIERWSZENSTWO

LP.1. ADMINISTRATOROWI HIPOTEKI PRZYStUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE)
HIPOTEKI W MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UJAWNIONA POD NR 3

KSIEGA WSPOtOBCIAZONA

LP.1. NRKSIEGI WIECZYSTE)  OP1P/00033527/6

NR HIPOTEKI 4

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP.3. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 5

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (SLOWNIE), WALUTA 1125000,00 (JEDEN MILION STO DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) Zt
WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)

LP.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY BEZ IMIENNEGO ICH
WSKAZANIA, TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
PRZYSLUGUJACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA TJ. SPOtKI POD FIRMA:
ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE Z TYTULU
OBLIGACJI, WYNIKAJACYCH Z OPISANEJ W 3 TEGO AKTU EMISJI OBLIGAC)l, PROWADZONEJ NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 1/111/2019 Z DNIA 13.03.2019 R. ZARZADU SPOLKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE EMISII
OBLIGACJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH SERII B ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISJI OBLIGACII
ORAZ UCHWALY NR 4/11//2019 Z DNIA 28.03.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE PRZYDZIALU
OBLIGACJI ZGODNIE ZE ZtOZONYMI OSWIADCZENIAMI O PRZYJECIU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII
SERII B, A W SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU SPATY KWOTY GtOWNEJ OBLIGACI, ZAPLATY ODSETEK,
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA DOTYCZACEJ OBLIGACJI IMIENNYCH, ZABEZPIECZONYCH
SERII B, WYEMITOWANYCH Z NR OD 0001 (JEDEN) DO 0750 (SIEDEMSET PIECDZIESIAT), O WARTOSCI
NOMINALNEJ JEDNEJ OBLIGACJ 1.000,00 Zt (JEDEN TYSIAC ZtOTYCH) | tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ 750.000,00 Zt (SIEDEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY ZtOTYCH) ORAZ MAKSYMALNEJ
LICZBIE 1000 (JEDEN TYSIAC) OBLIGACJI PROPONOWANYCH DO NABYCIA UPRAWNIAJACYCH DO
ODSETEK W WYSOKOSCI 10,00 % (DZIESIEC PROCENT) W SKALI ROKU, WYPLACANYCH NA
ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTALU KALENDARZOWEGO, LICZAC OD DNIA PRZYDZIALU OBLIGAC)I NA
RZECZ KAZDEGO Z OBLIGATARIUSZY, POPRZEZ UZNANIE RACHUNKU BANKOWEGO OBLIGATARIUSZA,
WSKAZANEGO W FORMULARZU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII LUB OSWIADCZENIU
OBLIGATARIUSZA O WYPLACIE NA INNY RACHUNEK BANKOWY, Z TERMINEM WYKUPU PO 4 (CZTERY)
LATACH OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGAC)I POPRZEZ WYPLATE OBLIGATARIUSZOM KWOTY ROWNE!
ILOCZYNOW! WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGACII, DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY
DANY OBLIGATARIUSZ (KWOTA WYKUPU), ZA ZWROTEM DOKUMENTU OBLIGACII, KTORA TO KWOTA
ZOSTANIE PRZEKAZANA NA RACHUNEK BANKOWY OBLIGATARIUSZA WSKAZANY W FORMULARZU
PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC)I LUB NA INNY RACHUNEK WSKAZANY PRZEZ
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OBLIGATARIUSZA W STOSOWNYM OSWIADCZENIU DORECZONYM EMITENTOWI Z OKRESOWYM
PRZEDTERMINOWYM PRZYMUSOWYM WYKUPEM | Z MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
OBLIGACJI ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH OBLIGACII SERII B,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK tACZNYCH Z DNIA 25.05.2019R.

PIERWSZENSTWO LP.1. ZASTRZEZENIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKA
UMOWNA tACZNA W KWOCIE 600.000,00 Zt WPISANEJ POD NUMEREM 6 NA RZECZ JAKUBA
CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL 83051505977- ADMINISTRATORA HIPOTEKI
HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ W KWOCIE 8.000.000,00 Zt
WPISANEJ POD NUMEREM 4 NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL
83051505977- Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA LP.1. NRKSIEGI WIECZYSTE) ~ OP1P /00033527 /6

NR HIPOTEKI 5

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OIJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP.4. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 6

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (SLOWNIE), WALUTA 600000,00 (SZESCSET TYSIECY) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK
PRAWNY)

LP.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY BEZ IMIENNEGO ICH
WSKAZANIA, TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
PRZYSLUGUJACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA TJ. SPOtKI POD FIRMA:
ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE Z TYTULU
OBLIGACJI, WYNIKAJACYCH Z OPISANEJ W 3 TEGO AKTU EMISJI OBLIGAC)l, PROWADZONEJ NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 2/111/2019 Z DNIA 13.03.2019 R. ZARZADU SPOLKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE EMISII
OBLIGACJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH SERII C ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISJI OBLIGAC)I
ORAZ UCHWALY NR 6/11//2019 Z DNIA 01.04.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE PRZYDZIALU
OBLIGACJI ZGODNIE ZE ZtOZONYMI OSWIADCZENIAMI O PRZYJECIU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII
SERII C, A W SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU SPLATY KWOTY GtOWNEJ OBLIGACII, ZAPLATY ODSETEK,
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA DOTYCZACEJ OBLIGACII IMIENNYCH, ZABEZPIECZONYCH
SERII C, WYEMITOWANYCH Z NR OD 001 (JEDEN) DO 400 (CZTERYSTA), O WARTOSCI NOMINALNEJ
JEDNEJ OBLIGACII 1.000,00 Zt (JEDEN TYSIAC ZtOTYCH) | tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ
400.000,00 Zt (CZTERYSTA TYSIECY ZtOTYCH) ORAZ MAKSYMALNEJ LICZBIE 500 (PIECSET) OBLIGACI
PROPONOWANYCH DO NABYCIA UPRAWNIAJACYCH DO ODSETEK W WYSOKOSCI 14,00 %
(CZTERNASCIE PROCENT) W SKALI ROKU, WYPLACANYCH NA ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTALU
KALENDARZOWEGO, LICZAC OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGAC)I NA RZECZ KAZDEGO Z OBLIGATARIUSZY,
POPRZEZ UZNANIE RACHUNKU BANKOWEGO OBLIGATARIUSZA, WSKAZANEGO W FORMULARZU
PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC)I LUB OSWIADCZENIU OBLIGATARIUSZA O WYPLACIE NA INNY
RACHUNEK BANKOWY, Z TERMINEM WYKUPU PO 4 (CZTERY) LATACH OD DNIA PRZYDZIALU OBLIGACII
POPRZEZ WYPLATE OBLIGATARIUSZOM KWOTY ROWNEJ ILOCZYNOW| WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ
LICZBY OBLIGACII, DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY DANY OBLIGATARIUSZ (KWOTA WYKUPU), ZA
ZWROTEM DOKUMENTU OBLIGACII, KTORA TO KWOTA ZOSTANIE PRZEKAZANA NA RACHUNEK
BANKOWY OBLIGATARIUSZA WSKAZANY W FORMULARZU PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII
LUB NA INNY RACHUNEK WSKAZANY PRZEZ OBLIGATARIUSZA W STOSOWNYM OSWIADCZENIU
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DORECZONYM EMITENTOWI Z OKRESOWYM PRZEDTERMINOWYM PRZYMUSOWYM WYKUPEM | Z
MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGAC)I ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI IMIENNYCH
ZABEZPIECZONYCH OBLIGACII SERII C, OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK tACZNYCH Z DNIA
25.05.2019R.

PIERWSZENSTWO

LP.1. ZASTRZEZENIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKA UMOWNA tACZNA W KWOCIE
1.125.000,00 Zt WPISANEJ POD NUMEREM 5 USTANOWIONEJ NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO
SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL 83051505977 - ADMINISTRATORA TEJ HIPOTEKI

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ W KWOCIE 8.000.000,00 Zt
WPISANEJ POD NR 4 USTANOWIONEJ NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY
PESEL 83051505977 - ADMINISTRATORA HIPOTEKI, Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOtOBCIAZONA
LP.1. NRKSIEGI WIECZYSTEJ
NR HIPOTEKI 6
WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OP1P /00033527 /6

5.2 Oznaczenie w ewidencji gruntéw

Nr dziatki Potozenie . Symbol Powierzchnia
R L . Opis uzytku . Nr KW
ewidencyjnej gruntow klasouzytku uzytku (ha) | dziatki (ha)
50/2 Jamoftowek | 2urPanizowane tereny niezabudowane Bp 0,1700 0,1700 OP1P/ 00033527/6
lub w trakcie zabudowy
ttowek
51/2 Jamlosg‘éwe Tereny mieszkaniowe B 1,8643 1,8643 OP1P/ 00033527/6
53 Jarnottéwek | ZurPanizowane tereny niezabudowane Bp 0,0100 0,0100 OP1P/00033527/6
lub w trakcie zabudowy
51/3 Jarnottéwek Tereny przemystowe Ba 0,0257 0,0257 OP1P/00064651/7

tacznie powierzchnia dziatek gruntu wynosi 2,0700 ha.

Stwierdzono, ze wpisy dotyczgce oznaczenia i powierzchni dziatek zawarte w Ksiedze Wieczystej s

zgodne z danymi zawartymi w rejestrze gruntow.

5.3. Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

Lokalizacja, otoczenie

Gmina miejsko — wiejska Gtuchotazy potozona jest w potudniowo — zachodniej czeSci wojewddztwa

opolskiego, na wysokosci od 216 do 890 m n.p.m. Najwyzej potozone rejony gminy znajdujg sie na

jej potudniowych kraricach, w rejonie gtéwnego grzbietu Gér Opawskich, z kulminacjg wzniesienia Biskupiej

Kopy o wysokosci 890 m n.p.m., na potudnie od wsi Jarnottdwek, przy granicy z Republikg Czeskg, za$

najnizej usytuowany jest obszar potozony w pdétnocno — zachodniej czesci gminy wzdtuz koryta rzeki

Morawki (216 m n.p.m.), na pdétnoc od wsi Markowice, przy granicy z gming Nysa. Wspétrzedne

geograficzne miasta Gtuchotazy wynoszg 50218’ szerokosci geograficznej potnocnej oraz 17222’ dtugosci

geograficznej

wschodniej. Powierzchnia geodezyjna rozpatrywanego obszaru wynosi 16807 ha, to jest
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168,07 km?, co stanowi 13,73 % powierzchni powiatu nyskiego oraz 1,79 % powierzchni wojewddztwa
opolskiego.

Po wdrozeniu reformy administracyjnej, od 1 stycznia 1999 roku
gmina miejsko — wiejska Gtuchotazy wchodzi w sktad wojewddztwa
opolskiego oraz powiatu nyskiego. Graniczy z gminami: Nysa — od
potnocy; Prudnik — od wschodu; Otmuchéw - od zachodu.
Potudniowa granice gminy stanowi jednoczesnie granica panstwowa
z Republika Czeskg. Gminnym centrum administracyjnym jest
poftozone w centralnej czesci gminy miasto Gtuchotazy. Ponadto w
sktad gminy wchodzi 17 sofectw. Nalezg do nich: Biskupdw,
Bodzandéw, Burgrabice, Charbielin, Gieratcice, Jarnottéwek,
Konradéw, Markowice, Nowy Las, Nowy Swietdw, Podlesie,

Pokrzywna, Polski Swietéw, Stawniowice, Stary Las, Sucha
Kamienica i Wilamowice Nyskie. Gestos¢ sieci osadniczej mierzona liczbg miejscowosci podstawowych
(miasta i wsie bez przysiétkébw) na 100 km? powierzchni wynosi 11,90. Jest to warto$¢ nizsza od
wskaznika charakteryzujgcego zaréwno powiat nyski (13,40) jak i cate wojewddztwo opolskie(12,83).

Gmina Gtuchotazy — struktura funkcjonalna wedtug miejscowosci.

Miejscowosc Funkcje px::dsta\ﬂ\.rm.'l.'em Funkcje uzupeiniajace (perspektywiczne)
Gluchotazy dziatalnosci produkcyjne i ustugi ustugi uzdrowiskowe (lecznicze)
Biskupow rolnictwo bez zmian
Bodzanow dziatalnosci produkcyjne, rolnictwo i ustugi bez zmian
Burgrabice rolnictwo i ustugi bez zmian
Charbielin rolnictwo dziatalnosci produkcyjne
Gieralcice dziatalnosci produkcyjne, rolnictwo i ustugi ustugi (w tym turystyka i rekreacja)
Jarnottawek ustugi (gtownie turystyka i rekreacja) bez zmian
Konradow rolnictwo ustugi (w tym turystyka i rekreacja)
Markowice relnictwo bez zmian
Nowy Las rolnictwo bez zmian
Nowy Swietow dziatalnosci produkeyjne i rolnictwo bez zmian
Podlesie lesnictwo turystyka i rekreacja
Pokrzywna turystyka i rekreacja bez zmian
Polski Swietow rolnictwo bez zmian
Stawniowice rolnictwo 1 gornictwo ustugi (w tym turystyka i rekreacja)
Stary Las rolnictwo bez zmian
Sucha Kamienica rolnictwo bez zmian
Wilamowice Nyskie rolnictwo bez zmian

Potozenie gminy w regionie jest korzystne. Wptyw na to majg szczegdlnie walory krajobrazowe oraz
przygraniczne potozenie i bezposrednia bliskos¢ do wiekszych miast potudniowo — zachodniej czesci
kraju (Wroctaw i Opole), przez ktére przebiegajg wazne szlaki transportowe i komunikacyjne, Potudniowa
czes$¢ gminy Gtuchotfazy znajduje sie w zasiegu granic Parku Krajobrazowego ,Géry Opawskie”. Dla ochrony
wysokich waloréw krajobrazowych jak i przyrodniczo — kulturowych polskiej czesci Gor Opawskich.
Wojewddzka Rada Narodowa w Opolu utworzyta 26 maja 1988 roku Park Krajobrazowy, ktéry przejat
nazwe od tego pasma gorskiego. Zajmuje on powierzchnie 4903 ha, zas jego otulina 5033 ha. Park wraz z
otuling potozony jest w granicach powiatdw prudnickiego (na terenie gmin Prudnik i Lubrza) oraz nyskiego
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(w potudniowej czesci gminy Gtuchotazy w rejonie miejscowosci: Gtuchotazy, Jarnottéwek, Konradow,
Podlesie i Pokrzywna).
Rada Narodowa w Opolu utworzyta 26 maja 1988 roku Park Krajobrazowy, ktéry przejat nazwe od tego
pasma gorskiego. Zajmuje on powierzchnie 4903 ha, zas jego otulina 5033 ha. Park wraz z otuling potozony
jest w granicach powiatéw prudnickiego (na terenie gmin Prudnik i Lubrza) oraz nyskiego (w potudniowe;j
czesci gminy Gtuchotazy w rejonie miejscowosci: Gtuchotazy, Jarnottowek, Konraddw, Podlesie i
Pokrzywna).
Gtéwnym walorem Parku jest krajobraz gorski oraz
ekosystemy regla dolnego, w tym gtownie lesne. W
Parku Krajobrazowym ,Gér Opawskich” znaczny
udziat powierzchniowy zajmujg krajobrazy gor
srednich erozyjne reprezentowane zasadniczo przez
%/ jeden gatunek — regla dolnego. Géry Opawskie to
jedyny obszar wystepowania tych krajobrazéw na
Opolszczyznie. Wiekszos¢ ich obszaru, w tym te
najlepiej wyksztatcone, chroniona jest w Parku.
Wystepujg one rowniez, chociaz w bardziej zubozone;j

i mniej typowej postaci, w najwyzej potozonej czesci
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Mokre — Lewice” przy granicy z Republikg Czeska (na potudniowy —
wschod od granic gminy). W Gérach Opawskich klasycznie wyksztatcone krajobrazy gérnoreglowe nie
wystepujg, jednak w wierzchotkowej czesci Biskupiej Kopy (890 m n.p.m.) charakter $rodowiska
przyrodniczego wykazuje pewne powinowactwo z tymi krajobrazami. Zaznacza sie tu przewaga boréw z
ubogim runem oraz ptytkimi glebami, lokalnie z odstaniajgcymi sie skatami podtoza. Obszar
wierzchowinowy Biskupiej Kopy mozna zaklasyfikowaé jako strefe posrednig miedzy krajobrazami
gérnoreglowymi i dolnoreglowymi. Strefa ta powstata najprawdopodobniej na skutek antropogenicznego
zatozenia w wyzej potozonych obszarach pietra dolnego regla biocenoz boréw swierkowych, ktére zreszta
rowniez nizej byty pospolite. Obecnie bory swierkowe zanikajg na skutek catego zespotu czynnikéw
klimatycznych, glebowych i biocenotycznych, powigzanych z antropopresjg przejawiajagcg sie miedzy
innymi zanieczyszczeniem powietrza, a w konsekwencji dziataniami podejmowanymi przez Nadlesnictwo
Prudnik (systemowe odlesianie $wierka). Jest to zjawisko typowe dla catych Sudetéw. Pietro regla gérnego
i typowe dla niego krajobrazy w innych pasmach gérskich Sudetéw rozpoczyna sie od wysokosci ok. 950 m
n.p.m. Dominujace w Gdérach Opawskich krajobrazy dolnoreglowe uzupetniajg doliny i obnizenia. Na
szczegdlng uwage zastuguja krajobrazy dolinne z zespotem teras zalewowych i nadzalewowych. Krajobrazy
te, ze wzgledu na niewielkie rozmiary i przeptywy gorskich potokéw oraz ich bardzo gtebokie wciecie w
masywy skalne, nie zajmujg duzych powierzchni. Sg jednak bardzo malownicze za sprawa dwdch
epigenetycznych przetomowych odcinkéw rzek charakterystycznych dla 2,5 km odcinka Biatej
Gtuchotaskiej powyzej Gtuchotaz i 4,0 km odcinka Ztotego Potoku powyzej Moszczanki (na wysokosci
Jarnottéwka i Pokrzywnej). Na odcinkach tych réznica wysokosci miedzy dnem doliny i krawedzig erozyjng
niejednokrotnie dochodzi do 60 — 80 m, a stoki majg czesto postaé stromych $cian skalnych i urwisk.
Przetomy rzeczne z wartko ptyngcymi wodami i stromymi wychodniami skalnymi na zboczach dolin
znacznie urozmaicajg krajobrazy wzniesien Biskupiej Kopy oraz Gér: Parkowej (543 m n.p.m.), Olszak (453
m n.p.m.), Zamkowej (571 m n.p.m.) i Dtugoty (457 m n.p.m.). W pdtnocnej i wschodniej czesci Parku
wystepuja krajobrazy zalesionych falistych podgérzy, ktére tagodnie przechodzg w krajobrazy rolnicze
potudniowej czesci Niziny Slaskiej (Ptaskowyz Gtubczycki). Stanowia one waska strefe posrednig miedzy
wzniesieniami Gor Opawskich i terenami nizinnymi. Powszechne na terenie Parku s3 krajobrazy
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srodgorskich  obnized denudacyjnych wystepujagce miedzy wzniesieniem Biskupiej Kopy oraz Gory
Parkowej na zachodzie i Géry Dtugoty na wschodzie. W obrebie tych falistych i pagdérkowatych obszaréw
zrownan wystepujg ostaiicowe wzniesienia, z ktérych najbardziej charakterystyczna jest Géra Czapka
(440 m n.p.m.) miedzy Jarnottéwkiem i Konradowem.

Wysokie walory krajobrazowo — przyrodnicze, kulturowe i uzdrowiskowe daty podstawe do rozwoju
turystyki na tym terenie, ktérej intensywny rozkwit nastgpit juz z koficem XIX wieku. Obecnie Park
Krajobrazowy , Gory Opawskie” z gestg siecig szlakow turystycznych, sciezek przyrodniczo — dydaktycznych
oraz coraz bogatszg bazg noclegowg i gastronomiczng cieszy sie opinig najpiekniejszego terenu
rekreacyjnego Opolszczyzny. Znakomicie nadaje sie zarowno do celdw turystycznych jak i edukacyjnych,
zaspakajajac najbardziej réznorodne zainteresowania krajoznawcze.

.Gmina Gtuchotazy, a konkretnie jej potudniowa cze$¢ zlokalizowana w obrebie Gér Opawskich, to
jeden z najatrakcyjniejszych (jezeli nie najbardziej atrakcyjny) pod wzgledem turystycznym rejondéw
(osrodkow) wojewddztwa opolskiego. W ujeciu regionalnym gmina Gtuchotazy potozona jest na skraju
atrakcyjnego regionu turystycznego, obejmujgcego potudniowo — zachodnig czesci kraju, to jest Sudetéw.
Region ten posiada bardzo korzystne warunki orograficzne, klimatyczne, przyrodnicze i uzdrowiskowe,
dobrg dostepnos¢ komunikacyjng (np.: potozenie w poblizu wielu przej$¢ granicznych) oraz dobre
wyposazenie w infrastrukture techniczng i spoteczng. Majac tak korzystne warunki Sudety juz od
kilku stuleci znane sg jako regiony turystyczne oraz uzdrowiskowe. Atrakcje turystyczne gminy
Gtuchotazy zwigzane sg gtéwnie z walorami przyrodniczo —krajobrazowymi Goér Opawskich
(urozmaicona rzezba terenu, gesta sie¢ hydrograficzna, kompleksy lesne)objetych tu ochrong w postaci
Parku Krajobrazowego, obszaréow NATURA 2000 i rezerwatéw przyrody. Potencjat turystyczny gminy
tworzg takze walory kulturowe, a przede wszystkim miejsca zwigzane z historig gérnictwa ztota oraz bogaty
zaséb zabytkéw z zespotem urbanistycznym gtuchotaskiej staréwki, bytym uzdrowiskiem w rejonie Géry
Parkowej, zatozeniami patacowo — parkowymi i obiektami sakralnymi na czele. Walory te, w powigzaniu z
dogodnym potozeniem komunikacyjnym, wptynety na rozwdj funkcji uzdrowiskowych, sportowo -
rekreacyjnych i gastronomicznych. Waznym atutem dla wielu turystow jest takze dobre potozenie gminy
pod wzgledem nie tylko geograficznym, ale réwniez komunikacyjnym. Lokalizacja gminy w sasiedztwie
wielu innych atrakcyjnych rejondéw turystycznych sama w sobie jest atrakcjg godng zagospodarowania i
wypromowania. Rejon gminy moze petni¢ takze role bazy wypadowej, bo potozony jest w zasiegu
maksymalnie kilkudziesieciominutowego dojazdu do wielu innych rejonéw Sudetéw Wschodnich (czeskie
Jesioniki i Ziemia Ktodzka) oraz licznych atrakcji z nimi zwigzanych. Osobng kwestig jest potencjat zwigzany
z reaktywacjg funkcji uzdrowiskowych (leczniczych). Otwiera to szanse na intensyfikacje turystyki
pobytowej, a wiec nie tylko ukierunkowanej na obstuge ruchu jednodniowego i weekendowego
(lokalne atrakcje), ale takze wielodniowych ustug wypoczynkowych (nie tylko zwigzanych z ustugami
leczniczymi) w powigzaniu z mozliwoscig dalszych wycieczek, przynoszacych bardziej wymierne korzysci
materialne dla lokalnej gospodarki. Aby tego dokona¢ nalezy wdrozy¢ szereg dziatan zwigzanych miedzy
innymi z poprawg funkcjonowania komunikacji publicznej (przede wszystkim kolejowej o zasiegu
ponadlokalnym), szerokg ofertg ustug kultury i sportu czy promocjg gminy. Dodatkowo nalezy
skoncentrowac sie na dziataniach proekologicznych zwigzanych z ochrong przyrody i Srodowiska
naturalnego, poprawg estetyki i wizerunku gminy, a takze modernizowa¢ infrastrukture stuzaca turystyce
w zakresie umozliwiajgcym obstuge oczekiwanego ruchu.

Baza noclegowa. Gmina Gtuchotazy dysponuje liczng i réznorodng bazg noclegowsa. Reprezentujg ja
zarowno hotele, w tym *** jak réwniez: zajazdy, pensjonaty, pokoje goscinne, schroniska czy
gospodarstwa agroturystyczne. Liczbe miejsc noclegowych szacuje sie na okoto 3000.
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Gmina Gtuchotazy — baza noclegowa w 2018 roku.

Obiekt Lokalizacja llos¢ miejsc
noclegowych
1 2 3
Gluchotazy
Kompleks Turystyezny ,Sudety Banderoza® ul. Powstaricéw Slaskich 23 470
Osrodek Formacyjno — Rehabilitacyjno — Wypoczynkowy . Skowronek™ ul. Andersa 74 190
Osrodek Wypoczynkowy ,Czerwony Koziot® ul. Andersa 39 150
Hotel ,Sudety” =* Aleja Jana Pawta Il 25 72
Pokoje Goscinne Willa Zdrojowa” Aleja Jana Pawta Il 13 35
Gosciniec Pod Bukiem” ul. Parkowa 1 34
Pokoje Goscinne lwona” Aleja Jana Pawta Il 28 34
Pokoje Goscinne Noclegi Pod Swierkami® ul. Kraszewskiego 15 14
Bodzanow
Dom Rekaolekeyjno — Wypoczynkowy ‘ Bodzandw 66 | 35
Burgrabice
Agroturystyka Miebieski domek” ‘ Burgrabice 26 | 12
Gieratcice
Gospodarstwe Agroturystyczne ,Dom miedzy drzewami” ‘ Gierafcice 61 | i}
Jarnoftowek
Osrodek Wypoczynkowy  Ziemowit” Jarnottowek 204 243
Dérodek Wypoczynkowy ,Na Koricu Swiata” Jarnottowek 4 121
Osrodek Rehabilitacyjno — Wypoczynkowy Max™ Jarmnottéwek 32b 98
Osrodek Kolonijny ,Olsza” Jarncttdwek 16 73
Gorski Dom Turysty PTTK Pod Kopg Biskupia® Jamottowek 211 50
O$rodek Wypoczynkowy ,Potok” Jarncttéwek 52 47
Gospodarstwo Agroturystyczne U Kasienki” Jarnoftowek 3 18
Agroturystyka Noclegi u Agnieszki” Jarnottdwek 62 15
Moclegi U Ewy” Jamnoltéwek 115 15
1 2 ]
Agroturystyka _Giemzikowka® Jarnoitowek 207a 14
Pokoje Goscinne _Pod Lipami™ Jarnoftowek 14 12
Agroturystyka _Pod Sosnami” Jarnoftawek 25¢ 10
Gospodarstwo Agroturystyczne | Stajnia za tama” Jarnottowek 164 10
Gospodarstwo Agroturystyczne Pod Biskupia Kopg” Jarncttowsk 179 10
Gaospodarstwo Agroturystyczne  Bacowka Giemzikow” Jarnoitdwek 208a 10
Pokoje Goscinne Jarnoitdwek 229 10
Pokoje Goscinne _Ma gorce” Jamottowek 1¢c 4
Konraddw
Gospodarstwo Agroturystyczne Pod Wierzbg" Konradow 112 12
Zajazd Zagroda” Konradow 173 12
Gospodarstwo Agroturystyczne | Trzy Gory” Konradow 52 E:]
Gospodarstwo Agroturystyczne  Kamila” Konradow 87 a8
Podlesie
Hotel ,Aspen” == Podlesie 52 60
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Pokrzywna
Kompleks Turystyczno — Wypoczynkowy _Zoty Potok” Pokrzywnal19 200
Osrodek "Wypoczynkowy ,Chrobry” Pokrzywna 69 173
Osrodek Rehabilitacyjno — Szkoleniowo — Wypoczynkowy ,Sudety” Pokrzywna 75 145
Oérodek Szkoleniows — Wypoczynkowy  Mieszko" Pokrzywna 658 120
Ofrodek Szkoleniows Wypoczynkowy ,Drogowies” Pokrzywna a0
Hotel  Gorzelanny™ *** Pokrzywna 76 74
Camping . £iota Dolina” Pokrzywna 25b 60
Haotel  Caring” =** Pokrzywna 76 54
Szkolne Schronisko ModzieZowe Pokrzyema 72 49
Hostel / Demi Pension Monika® Pokrzywna 24 48
Hotel ,Debowe Wzgorze® *=*= Pokrzywna 45 47
Gosciniec  Migatwka® Pokrzywna 12 25
Gospodarstwo Agroturystyczne ,Panama” Pokrzywna 27a 16
Gospodarstwo Agroturystyczne Pokrzywna 3 13
Agroturystyka  Stok” Pokrzywna 30a 12
Gospodarstwo Agroturystyczne  Zacisze” Pokrzyema 77 10
Pokoje Goscinne _lzabela” Pokrzywna 116 10
Domek do wynajecia \Haneczka” Pokrzywna 30 Fi]
Stary Las

Gospodarstwo Agroturystyczne ,Gosciniec u Teresy” Stary Las 63 10
Gospodarstwo Agroturystyczne | Jagods” Stary Las 104 a8

Zrédto: https://mpzp.igeomap.pl/

Lokalizacja nieruchomosci

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest przy drodze taczacej Jarnottédwek i Zlate Hory po stronie czeskiej, u
podndza Kopy Biskupiej, na terenie Parku Krajobrazowego Gdry Opawskie. Obiekt o funkcji ustugowej jest
uzytkowany jako Dom Seniora opieki dtugoterminowej i rehabilitacyjng dla oséb starszych oraz domki
letniskowe- o funkcji rekreacyjnej. Obiekt jest dobrze wyeksponowany i skomunikowany z pozostatg czescia
miejscowosci. Duzy wptyw na ekspozycje majg bardzo dobre walory przyrodnicze i krajobrazowe. Odlegtos¢
od Zlatych Hor- miasta potozonego przy granicy polsko-czeskiej wynosi okoto 2 km, odlegtos¢ od Gtuchotaz
okoto 7 km. Lokalizacja na tle analizowanego obszaru jest bardzo dobra.

Lokalizacja nieruchomosci na mapach Google.
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U Urzqd Miejski w Glucholazoch
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Lokalizacja nieruchomosci na https://glucholazy.e-mapa.net/
Opis dziatek gruntu

Dziatki majg ksztatty nieregularne.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej.

Nieruchomo$¢ jest ogrodzona ogrodzenie z trzema bramami wjazdowymi, od frontu brama
wjazdowa przesuwna z furtkg, z boku i z tytu ogrodzenie panelowe wsparte na podstawach
betonowych prefabrykowanych.

Dojazd do nieruchomosci drogg utwardzong o nawierzchni asfaltowej, wyposazonej w infrastrukture
os$wietleniowa.

Teren jest zagospodarowany zielenig niskg i wysoka, dojazd, dojscia i chodniki do budynku
utwardzone ptytami betonowymi, dojscia do domkdw letniskowych utwardzone kostkg betonows.
Uzbrojenie w sieci wodociggowg, kanalizacyjng, energetyczng, telekomunikacyjng i gazows -
zasilang ze zbiornika na paliwo LPG.

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w Jarnottowku pod numerem 155D, w zachodniej czesci
miejscowosci przy drodze tgczacej Jarnottéwek ze Zlatymi Horami po stronie czeskiej.

W budynku gtéwnym swiadczone sg ustugi opieki diugoterminowej i rehabilitacyjng dla oséb
starszych.

W domkach letniskowych sg swiadczone ustugi najmu w celach wypoczynkowych z mozliwoscig
rozszerzenia oferty o ustugi opieki dtugoterminowej i rehabilitacyjng dla oséb starszych.

Na nieruchomosci zlokalizowane sa:

1. budynki rekreacyjno-wypoczynkowe: 10 domkéw letniskowych,

2. kompleks budynkéw tworzacych funkcjonalng catosé jako budynek gtéwny - Dom Seniora.

OPIS BUDYNKOW

1. Domek letniskowy

Budynek wolnostojacy, niepodpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej, dach
o konstrukcji drewnianej kryty gontem, wybudowany w 1989 roku.

g llos¢
Lp. | Wyszczegdlnienie Jednostka jednostek
1. | Powierzchnia zabudowy m? 80,96
2. | Powierzchnia uzytkowa m? 73,23
3. |llo$¢ kondygnacji nadziemnych 1
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Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje:
- elektryczna z sieci
- wodociggowa z sieci
- kanalizacyjna — z sieci
- C.0O.- zasilane z budynku gtéwnego, gazowe.

OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

Fundamenty - zelbetowe

Sciany fundamentowe — z bloczkéw betonowych

Sciany nosne - murowane z cegly, z zewnatrz ocieplone styropianem i pokryte tynkiem mineralnym
cienkowarstwowym

Sciany wewnetrzne — $cianki dzialowe lekka konstrukcja typu karton gips na aluminiowych profilach
wypetnione wetng mineralng

Stropy — o konstrukcji drewnianej ocieplone

Podjazd z tarasem —zewnetrzny z betonu wylewanego na mokro wykonczony gresem, balustrady
stalowe

Pokrycie dachu - gont bitumiczny

Stolarka - okienna PVC z szybami zespolonymi

Stolarka drzwiowa- wewnetrzna drewniana czesciowo przeszklona

Sufity - ptyty kartonowo gipsowe pomalowane farba

Wykonczenie $cian wewnetrznych - ptyty kartonowo gipsowe i pomalowane, w czesci sanitarnej
wytozone glazurg

Posadzki — wykoriczone panelami drewnianymi, w czesci sanitarnej glazurg

W budynku znajdujg sie 4 pokoje ( w tym jeden z aneksem kuchennym ), przedpokdj, tazienka.
Budynek jest przystosowany do zamieszkania przez osoby niepetnosprawne poruszajacych sie na
wdzkach inwalidzkich, nie ma progéw pomiedzy pomieszczeniami, dojazd do budynku letniskowego
zostat przystosowany dla wozkdéw osdéb niepetnosprawnych.

Budynki domkéw letniskowych przeszty generalny remont w 2017 roku, budynki na biezaco s3
konserwowane, na dzien wyceny budynki poddawane sg od$wiezeniu. Stan techniczny budynkéw
zostat ustalony na poziomie dobrym. Standard wyposazenia budynkéw wykonany zostat z
materiatdw dobrej jakosci, stad tez standard wykonczenia zostat ustalony na poziomie dobry.

2. Budynek gtéwny

Budynek wolnostojgcy, 2 kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym oraz sutereng, wybudowany w
technologii tradycyjnej murowanej z cegty ceramicznej, dach o konstrukcji drewnianej kryty gontem
i blachg ocynkowanga, wybudowany w 1988 roku.

Lp. | Wyszczegdlnienie Jednostka je <:Ilrl1c:>ss(icek
1. | Powierzchnia zabudowy m? 605,60
2. | Powierzchnia uzytkowa m? 1679,98
3. |llos¢ kondygnacji nadziemnych 3

4. | llos¢ kondygnacji podziemnych 1

Fundamenty — ptyta zelbetowa

Sciany fundamentowe — murowane z bloczkéw betonowych na zaprawie cementowe;j

Sciany nosne - murowane z cegly ceramicznej, z zewnatrz otynkowane i pomalowane farba
fasadowg

Sciany wewnetrzne — $cianki dziatowe lekka konstrukcja typu karton gips na aluminiowych profilach
wypetnione wetng mineralng oraz murowane z cegty ceramicznej
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Stropy — zelbetowe prefabrykowane

Dach - o konstrukcji drewnianej kryty gontem i blachg ocynkowang

Schody wewnetrzne - zelbetowe wylewane na mokro

Tynki wewnetrzne — cementowo-wapienne lll kat. Wykonczone gtadzig gipsowa

Stolarka - okienna PVC z szybami zespolonymi, okna dachowe drewniane

Stolarka drzwiowa- wewnetrzna drewniana ptycinowa i ptytowa petna lub czesciowo przeszklona
Wykonczenie scian wewnetrznych - ptyty kartonowo gipsowe i pomalowane, w czesci sanitarnej
wytozone glazura

Posadzki — wykoriczone panelami drewnianymi, w czesci sanitarnej glazurg

Do budynku gtéwnego dobudowany jest budynek kottowni o powierzchni uzytkowej 222 m?2, nad
kottownig usytuowane jest mieszkanie o powierzchni uzytkowej 53,26 m2.

Budynek jest wyposazony w nastepujgce instalacje:

- elektryczna z sieci

- wodociggowa zasilana wodg z sieci i studni wtasnej gtebinowej
- kanalizacyjna — z sieci

- gazowa wtasna zbiornik na paliwo LPG

- C.0.- piece gazowe kaskadowe dwufunkcyjne marki VIESSMANN
- teletechniczna: RTV, telefon, Internet

- Pp instalacja przeciwpozarowa z oddymianiem

- Wi winda

W budynku gospodarka remontowa odbywa sie regularnie w zaleznosci od potrzeb, prace
konserwacyjne dokonywane sg na biezgco, elementy konstrukcyjne budynku nie wykazujg
nadmiernego zuzycia. Stad tez stan techniczny budynku jest dobry.

Standard wykonczenia pomieszczern w budynku - obecnie budynek jest w trakcie odswiezania i
wymiany paneli podtogowych na ptytki ceramiczne w pokojach. Na potrzeby niniejszego
opracowania zostat okreslony na poziomie dobry.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W DOKUMENTACH PLANISTYCZNYCH
Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie

na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Tereny, na ktédrym znajduje sie przedmiotowa nieruchomosé objety jest ustaleniami Uchwaty
XX1/205/20 z dnia 2020-05-27 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuchotazy. Teren na ktérym zlokalizowany jest budynek

ma przeznaczenie 7.1 U- tereny o dominujacej funkcji zabudowy ustugowe;j.
’ Ureqd Miejski w Glucholazach .
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W procesie wyceny przeanalizowano:
e obszar — wojewddztwo opolskie i sgsiadujgce
e okres analizy cen transakcyjnych —od 2018 roku do dnia wyceny,
o rynek lokalny jako wtérny rynek praw odrebnej wtasnosci nieruchomosci o charakterze
ustugowym — hotele, pensjonaty, domy wczasowe, osrodki rehabilitacyjne, opieki
medyczne;j.

7.1 RYNEK NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI UStUGOWYMI
W wyniku analizy rynku lokalnego nieruchomosci budynkowych przeznaczonych pod dziatalnos¢
ustugowsy - stwierdzono, ze rynek w wojewddztwie opolskim jest stabo rozwiniety, nie odnotowano
zadnej transakcji w zwigzku z tym rozszerzona zostata analiza nieruchomosci podobnych o
sgsiadujace wojewddztwa.
W wyniku przeprowadzenia rozszerzonej analizy rynku stwierdzono, ze transakcje podobnymi
wystepujg sporadycznie i znacznie rdznig sie pomiedzy sobg zwtaszcza jesli wezmiemy pod uwage
powierzchnie uzytkowg budynku i powierzchnie gruntu na ktérym budynki sg usytuowane. W
transakcjach nie ma budynkéw nowych lub tez Swiezo po remoncie, przewazajacy stan techniczny
nieruchomosci podobnych jest na poziomie srednim lub dobrym w zaleznosci od prowadzonej
gospodarki remontowej. W toku przeprowadzonej weryfikacji odnotowano wystarczajgcg ilosc
transakgcji kupna - sprzedazy budynkéw ustugowych podobnych do wycenianego.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku zbadano akty notarialne udostepnione w Starostwach
Powiatowych.

Biorgc pod uwage cechy przedmiotowego obiektu przeprowadzono selekcje zgromadzonych
danych, przyjmujac do bazy transakcje dotyczace budynkéw wykazujacych duze podobienstwo do
przedmiotowe] nieruchomosci. W procesie analizy stwierdzono, ze ceny nieruchomosci uzaleznione
sg w bardzo duzym stopniu od cech charakteryzujacych dany budynek. Nalezg do nich przede
wszystkim: lokalizacja ogdlna i szczegdtowa, wielkos¢ budynku i dziatki gruntu, funkcjonalnos¢, stan
techniczny i standard wykonczenia.

Na podstawie analizy rynku okres$lono, iz w zaleznosci od oceny ww. opisanych cechy rynkowych
ceny jednostkowe wahajg sie w przedziale od ok. 2 300 zt/m? o ok. 6 000 zt/m?. W toku analizy
odnotowano transakcje z rynku wtérnego, ktore byty najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny pod
wzgledem analizowanych cech rynkowych majgcych wptyw na wartos¢.

. . Powierzchnia
. Powierzchnia Cena za .
Data Adres Cena transakcyjna . 2 2 dziatki gruntu w

uzytkowa w m 1 m‘p.u. m 2
19.02.2018 | Szczyrk, 3300 000,00 zt 550,00 6 000,00 zt 10947
28.02.2018 | Jelcz-Laskowice 1500 000,00 zt 634,20 2 365,18 zt 4237
06.03.2018 | td6dz, Milionowa 8 750 000,00 zt 1618,00 5407,91 zt 1897
11.07.2018 | Piekary Wielkie 9 860 000,00 zt 2293,11 4299,84 zt 9410
29.08.2018 | tddz, Rzgowska 1485 000,00 zt 556,00 2 670,86 zt 687
02.01.2019 | Karwiany- Komorowice 15 000 000,00 zt 2870,00 5226,48 zt 14213
26.06.2019 | Mystowice 1867 000,00 zt 461,00 4 049,89 zt 957
28.01.2020 | Pyrzowice 12 000 000,00 zt 2955,00 4 060,91 zt 10000
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7.2 RYNEK NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI REKREACYJNYMI
W wyniku analizy rynku lokalnego nieruchomosci zabudowanych budynkami letniskowymi
stwierdzono, ze rynek lokalny jakim jest powiat nyski jest stabo rozwiniety w zwigzku z tym
rozszerzona zostata analiza na cate wojewdédztwo opolskie.
W wyniku przeprowadzonej rozszerzonej analizy rynku stwierdzono, ze transakcje podobnymi
wystepujg dosé regularnie a obrét tego typu nieruchomosciami wystepuje w miejscowosciach
turystycznych zlokalizowanych w poblizu akwendw wodnych w wojewddztwie. Przedmiotowe
nieruchomosci rdéznig sie pomiedzy sobg zwtaszcza jesli weZmiemy pod uwage powierzchnie
uzytkowg budynku i powierzchnie gruntu na ktérym budynki sg usytuowane. W toku
przeprowadzonej weryfikacji odnotowano wystarczajacg ilo$¢ transakcji kupna - sprzedazy
budynkdw rekreacyjnych podobnych do wycenianego.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku zbadano akty notarialne udostepnione w Starostwach
Powiatowych.

Biorgc pod uwage cechy przedmiotowego obiektu przeprowadzono selekcje zgromadzonych
danych, przyjmujac do bazy transakcje dotyczgce budynkéw wykazujgcych duze podobieristwo do
przedmiotowe] nieruchomosci. W procesie analizy stwierdzono, ze ceny nieruchomosci uzaleznione
sg w bardzo duzym stopniu od cech charakteryzujgcych dany budynek. Nalezg do nich przede
wszystkim: lokalizacja, wielkos$¢ budynku i dziatki gruntu, stan techniczny i standard wykonczenia.

Na podstawie analizy rynku okreslono, iz w zaleznosci od oceny ww. opisanych cechy rynkowych
ceny jednostkowe wahajg sie w przedziale od ok. 2 300 zt/m? o ok. 5 000 zt. W toku analizy
odnotowano transakcje z rynku wtérnego, ktore byty najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny pod
wzgledem analizowanych cech rynkowych majgcych wptyw na wartosc.

. . Powierzchnia
. Powierzchnia Cena za o
Data Adres Cena transakcyjna . 2 2 dziatki gruntu w

uzytkowa w m 1 m*p.u. m 2
20.03.2020 | TURAWA 150 000,00 zt 40 3 750,00 zt 245
08.04.2020 | TURAWA 149 000,00 zt 62 2 403,23 zt 663
18.08.2020 | TURAWA 175 000,00 zt 75 2333,33zt 1677
31.08.2020 | NIWKI 165 000,00 zt 50 3300,00 zt 924
10.03.2021 | TURAWA 225 000,00 zt 88 2 556,82 zt 1179
24.07.2020 | TURAWA 100 000,00 zt 20 5000,00 zt 175

8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA
WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z Zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej dla aktualnego sposobu uzytkowania prawa wtasnosci nieruchomosci. Wyboru metody
zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wycenianej dokonano uwzgledniajac:
e postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;
e cel wyceny;.
e wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;
e lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;
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Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujace przepisy prawne daty
podstawe do zastosowania podej$cia poréwnawczego, metody poréwnywania parami dla okreslenia
wartosci rynkowej przedmiotowe] nieruchomosci. Dla potrzeb sprzedazy okresla sie wartosé
rynkowa nieruchomosci o ktérej méwi Art. 151, ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami :

" 1. Warto$é rynkowga nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;."

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci

podobnych, do okreslenia wartosci w stanie na dzien wyceny zastosowano podejscie porownawcze,

metode poréwnywania parami, ktére polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,

ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem

obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdéznigce nieruchomosci podobne od

nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie

poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci

wycenianej (czyli poréwnywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposdb

korzystania oraz inne cechy wptywajgce na jej wartosc).

Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter nieruchomosci, jej

indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym oraz ilos¢ zawartych

transakgji.

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

e Opis nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.

e Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

e Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

e Wybér do porédwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

e Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
porownuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

e Woyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang, a nieruchomosciami wybranymi.

e Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

e Ostateczne okreSlenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako sredniej arytmetycznej z
wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach.

Wartosé rynkowg nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna-sprzedazy

oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i opftat.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

9.1.

OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI

UStUGOWYMI I ICH OCENA

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, ustalone zostaty cechy rynkowe, od ktérych

uzaleznione s3g ceny nieruchomosci podobnych do wyceniane;.

Wyodrebniono nastepujgce atrybuty majgce zasadniczy wptyw na cene:

- lokalizacja ogdlna,

- lokalizacja szczegétowa

- wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynku,

- powierzchnia gruntu,

- stan techniczny budynku,

- standard wykoniczenia,

- funkcjonalnosé.

Cechy te majg nastepujace charakterystyki:

Lokalizacja ogdlna

lokalizacje atrakcyjne, potozone w wiekszych osrodkach miejskich, cieszgce sie

2 | bardzo dobra | duzg popularnoscig na lokalnym rynku
1 |dobra lokalizacje o umiarkowanej atrakcyjnosci cieszace sie popytem na lokalnym rynku
Lokalizacja nieruchomosc¢ potozona w miejscowosciach turystycznych w atrakcyjnym potozeniu
szczegotowa- 3 | bardzo dobra | pod wzgledem turystycznym i krajobrazowym w bliskiej odlegtosci od laséw, jezior
sasiedztwo, nieruchomosc¢ potozona w miejscowosciach turystycznych o mniejszym natezeniu
walory ruchu turystycznego w atrakcyjnym potozeniu pod wzgledem turystycznym i
przyrodnicze 2 | dobra krajobrazowym w dalszej odlegtosci od laséw, jezior
lokalizacja w wiekszych miejscowosciach lub miastach w mniej atrakcyjnym
1 |$rednia potozeniu pod wzgledem turystycznym i krajobrazowym
Powlerzchnia 3 | mata ponizej 800,00 m?
uzytkowa - 3
budynku 2 | $rednia od 801,00 do 1800,00 m?
1 | duza powyzej 1801,00 m?
Powierzchnia 3 |duzia powyzej 10000 m?
dziatki . R
2 | $rednia od 5000 do 10000 m?
1 | mata ponizej 5000 m?
Stan techniczny budynek w bardzo dobrym stanie technicznym, budynek wzglednie nowy lub po
budynku czesciowym remoncie podnoszacym walory uzytkowe, elementy budowlane na
3 | bardzo dobry | biezgco konserwowane i utrzymane w nalezytym stanie technicznym
budynek w dobrym stanie technicznym, dobrze utrzymany, nie wymagajacy
naktadéw finansowych na prace remontowe, elementy budynku s3 na biezgco
2 | dobry konserwowane
w budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce
bezpieczenstwu publicznemu, budynek wymagajacy przeprowadzenia prac
1 | zadowalajacy | remontowych
Standard pomieszczenia wykonczone dobrej jakosci materiatami, estetyka wnetrza oraz
wykonczenia 3 | bardzo dobry | rozwigzania konstrukcyjno — kompozycyjne na bardzo dobrym poziomie
wykonczenie dobre, wspdtczesne, jakos¢ materiatdw na poziomie
2 | dobry wyzszym niz podstawowy
wykonczenie podstawowe o umiarkowanych walorach rynkowych, podstawowa
1 | podstawowy | jakos¢ uzytych materiatéw
obiekty z zapleczem socjalnym, z rozwinietg infrastruktura stuzgca rozrywce
Funkcjonalnosé 2 | bardzo dobra | klientéw, obiekt catoroczny
1 |dobra obiekty z zapleczem socjalnym, obiekt catoroczny
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Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomledzy Crin @ Crax.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci gruntowych
zabudowanych okreslono:

cene maksymalng Cmax = 6 000,00 zt/m?,

ceng minimalng  Cmin = 2 365,18 zt/m?
AC = Cinax - Cmin = 6 000,00 zt/m? -2 365,18 zt/m? = 3 634,82 zt/m?

Dla potrzeb wyceny, w ramach ustalonych cech rynkowych ustalono nastepujacg procentowe wagi

cech:
Lp. Cecha rynkowa Waga Zakres kwotowy [zt/ m?]
cechy [%]
1 | Lokalizacja 25 908,70
2 | Lokalizacja szczegétowa 10 363,48
3 | Wielko$¢ p.u. budynku 10 363,48
4 | Powierzchnia dziatki 10 363,48
5 | Stan techniczny budynku 20 726,96
6 | Standard wykoriczenia budynku 15 545,22
7 | Funkcjonalnos¢ 10 363,48
Razem 100 3634,82

Do poréwnania wzieto trzy transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych,
najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech, majacych wptyw na

wartosc.
RODZAJ CECH RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

. L. Szczyrk t6dz, Milionowa KarW|anY-
Adres nieruchomosci Komorowice
Data transakgji 19.02.2018 06.03.2018 02.01.2019
Wielkos¢ p.u. budynku 550,00 1618,00 2870,00
Powierzchnia dziatki [m?] 10947 1897 14213
Lokalizacja ogdlna dobra bardzo dobra dobra
Lokalizacja szczegotowa bardzo dobra $rednia dobra
Wielkos¢ p.u. budynku mata $rednia duza
Wielkos¢ dziatki duza mata duza
Stan techniczny budynku dobry dobry dobry
Standard wykonczenia budynku dobry dobry dobry
Funkcjonalnos¢ dobra dobra dobra
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Ponizej w tabeli zostato przedstawione obliczenie wartosci rynkowej zabudowanej budynkiem gtéwnym:

NIERUCHOMOSC . . .
RODZAJ CECH RYNKOWYCH WYCENIANA NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
Adres nieruchomosci Jarnoftéwek 155 D Szczyrk todz, Milionowa KarWIanY-
Komorowice
Data transakgcji 19.02.2018 06.03.2018 02.01.2019
Pow. uzytkowa domu [m?] 1679,98 550,00 1618,00 2870,00
Powierzchnia dziatki [m?] 20700 10947 1897 14213
Cena 1 m?p.u. [z1] 6 000,00 zt 5 407,91 zt 5226,48 zt
dobra bardzo dobra dobra
Lokalizacja ogdlna dobra
0,00 zt -908,70 zt 0,00 zt
L 3 bardzo dobra srednia dobra
Lokalizacja szczeg6étowa bardzo dobra
0,00 zt 363,48 zt 181,74 zt
. 3 mata srednia duza
Wielkos¢ p.u. budynku srednia
-181,64 zt 0,00 zt 181,64 zt
duza mata duza
Wielkos¢ dziatki duza
0,00 zt 363,48 zt 0,00 zt
dobry dobry dobry
Stan techniczny budynku dobry
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Standard wykonczenia dobry dobry dobry
dobry
budynku 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
) .. dobra dobra dobra
Funkcjonalno$é dobra
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
SUMA POPRAWEK -181,64 zt -181,74 zt 363,38 zt
CENA 1 m? SKORYGOWANA 5 818,36 zt 5226,17 zt 5 589,86 zt
CENA SREDNIA 1 m? p.u. BUDYNKU 5544,80 zt

Obliczenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci przedmiotowe] nieruchomosci:

Wn =Py xCim?=1679,98 m?x 5 544,80 zt/m?= 9315 153,10 zt

Po zaokragleniu do petnych tysiecy ztotych przyjeto wartos¢ rynkowa:

Wy = 9315 000 zt
Stownie: dziewie¢ miliondw trzysta pietnascie tysiecy zfotych.
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9.2.

OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI

LETNISKOWYMI | ICH OCENA
Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg

ceny nieruchomosci podobnych do wycenianej.

Wyodrebniono nastepujgce atrybuty majace zasadniczy wptyw na cene:
- lokalizacja ogdlna,

lokalizacja szczegétowa

- wielkos$¢ powierzchni uzytkowej budynku,

- stan techniczny budynku,

- standard wykoniczenia,

- funkcjonalnosé.

Cechy te majg nastepujace charakterystyki:

Lokalizacja ogdlna lokalizacje atrakcyjne, potozone w wiekszych osrodkach miejskich, cieszace sie
2 | bardzo dobra | duzg popularnoscig na lokalnym rynku
1 |dobra lokalizacje o umiarkowanej atrakcyjnosci cieszace sie popytem na lokalnym rynku
Lokalizacja nieruchomosc¢ potozona w miejscowosciach turystycznych w atrakcyjnym potozeniu
szczegotowa- 3 | bardzo dobra | pod wzgledem turystycznym i krajobrazowym w bliskiej odlegtosci od laséw, jezior
sasiedztwo, nieruchomosc¢ potozona w miejscowosciach turystycznych o mniejszym natezeniu
walory ruchu turystycznego w atrakcyjnym potozeniu pod wzgledem turystycznym i
przyrodnicze 2 | dobra krajobrazowym w dalszej odlegtosci od lasow, jezior
lokalizacja w wiekszych miejscowosciach lub miastach w mniej atrakcyjnym
1 |$rednia potozeniu pod wzgledem turystycznym i krajobrazowym
Powierzchnia 3 | mata ponizej 30,00 m?
uzytkowa - 3
budynku 2 |srednia od 31,00 do 60,00 m?
1 | duza powyzej 61,00 m?
Stan techniczny budynek w bardzo dobrym stanie technicznym, budynek wzglednie nowy lub po
budynku czesciowym remoncie podnoszacym walory uzytkowe, elementy budowlane na
3 | bardzo dobry | biezgco konserwowane i utrzymane w nalezytym stanie technicznym
budynek w dobrym stanie technicznym, dobrze utrzymany, nie wymagajacy
naktadéw finansowych na prace remontowe, elementy budynku s3 na biezgco
2 | dobry konserwowane
w budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu, budynek wymagajacy przeprowadzenia prac
1 | zadowalajacy | remontowych
Standard pomieszczenia wykoriczone dobrej jakosci materiatami, estetyka wnetrza oraz
wykonczenia 3 | bardzo dobry | rozwigzania konstrukcyjno — kompozycyjne na bardzo dobrym poziomie
wykonczenie dobre, wspdtczesne, jakosé materiatéw na poziomie
2 | dobry wyzszym niz podstawowy
wykonczenie podstawowe o umiarkowanych walorach rynkowych, podstawowa
1 | podstawowy | jakos¢ uzytych materiatéw
Obiekty z zapleczem socjalnym, z rozwinietg infrastrukturg stuzaca rozrywce
Funkcjonalnoéé 2 | bardzo dobra | klientéw, obiekt catoroczny
1 |dobra Obiekty z zapleczem socjalnym, obiekt catoroczny

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie

pomigdzy Cmin @ Cmax.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci gruntowych
zabudowanych okreslono:

cene maksymalng Cmax = 6 000,00 zt/m?,
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cene minimalng Cmin = 2 365,18 zt/m?
AC = Cimax - Cmin = 6 000,00 zt/m? -2 365,18 z{/m? = 2 666,67 zt/m?

Dla potrzeb wyceny, w ramach ustalonych cech rynkowych ustalono nastepujacg procentowe wagi

cech:
Zakres kwotowy
0,

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy [%] 2t/ m?]
1 |Lokalizacja 30 800,00
2 | Lokalizacja szczegétowa 10 266,67
3 | Wielko$¢ p.u. budynku 10 266,67
4 | Stan techniczny budynku 30 800,00
5 | Standard wykonczenia budynku 10 266,67
6 | Funkcjonalnos¢ 10 266,67

Razem 100 2666,67

Do porédwnania wzieto trzy transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami letniskowymi, najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych
cech, majacych wptyw na wartosc.

RODZAJ CECH RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

Adres nieruchomosci Turawa Niwki Turawa
Data transakcji 08.04.2020 31.08.2020 10.03.2021
Wielkos¢ p.u. budynku 62,00 50 88,00
Powierzchnia dziatki [m?] 663 924 1179
Lokalizacja ogélna dobra dobra dobra

Lokalizacja szczegotowa

bardzo dobra

bardzo dobra

bardzo dobra

Wielkosé p.u. budynku duza $rednia duza

Stan techniczny budynku dobry dobry dobry
Standard wykonczenia budynku dobry dobry dobry
Funkcjonalno$é dobra dobra dobra
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Tabela obliczeri wartoéci rynkowej prawa wifasnosci 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem letniskowym w stanie na dzief wyceny:

RODZAJ CECH RYNKOWYCH NIERUCHOMOSC

NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

WYCENIANA
Adres nieruchomosci Jarnottéwek 155 D Turawa Niwki Turawa
Data transakcji 08.04.2020 31.08.2020 10.03.2021
Pow. uzytkowa domu [m?] 73,23 62,00 50,00 88,00
Powierzchnia dziatki [m?] 20700 663 924 1179
Cena 1 m?p.u. [z1] 2 403,23 zt 3 300,00 zt 2 556,82 zt
dobra dobra
Lokalizacja ogdlna dobra dobra
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
i bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra
Lokalizacja szczeg6towa bardzo dobra
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
duza 3 i duza
Wielko$é p.u. budynku duza srednia
0,00 zt -133,33 z¢ 0,00 zt
. dobry dobry dobry
Stan techniczny budynku dobry
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
i . dobry dobry dobry
Standard wykonczenia budynku dobry
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
. .. dobra dobra dobra
Funkcjonalno$¢ dobra
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
SUMA POPRAWEK 0,00 zt -133,33 zt 0,00 zt
CENA 1 m? SKORYGOWANA 2 403,23 zt 3 166,67 zt 2 556,82 zt
CENA SREDNIA 1 m? p.u. BUDYNKU 2 708,91 zt

Obliczenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1 budynku letniskowego:

Wn =Py xCim?=73,23 m?x 2708,91 zt/m?= 198 373, 24 zt

Wartosé rynkowa 10 budynkéw letniskowych przedstawia sie nastepujaco:
Wheei= 198 373,24 zt x 10 szt = 1 983 732,40 zt

Po zaokragleniu do petnych tysiecy ztotych przyjeto wartosé rynkowa:
Wy = 1984 000 zt
Stownie: jeden milion dziewiecset osiemdziesigt cztery tysigce ztotych.

tACZNA OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

WR =9 315 000 zt + 1984 000 zt = 11 299 000 zt

Stownie: jedenascie miliondw dwiescie dziewiecdziesigt dziewiec tysiecy ztotych.
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejséciu poréwnawczym wartos$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi 11 299.000 zt jest
wartoscig rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania, uwzgledniajg atrybuty takie jak: lokalizacja
ogdlna i szczegdtowa, stan techniczny budynku, wielko$¢ powierzchni uzytkowej, funkcjonalnosc,
oraz standard wykoriczenia. Okreslona wartos$¢ przedmiotowej nieruchomosci zawiera sie pomiedzy
ceng minimalng, a maksymalng zaobserwowang na badanym rynku i odzwierciedla rzeczywisty

poziom cen rynkowych.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

1. Operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcow Majgtkowych w granicach zakreslonych stanem faktycznym i prawnym
szacowanej nieruchomosci oraz stanem rynku nieruchomosci w dacie wyceny.

2. Okres$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i w poziomie cen aktualnym
na dzien wyceny.

3. Okreslona warto$¢ nie uwzglednia podatkéw i optat oraz obcigzenia hipoteka.

4, Operat sporzgdzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2. Za wykorzystanie operatu
do innych celdw, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

5. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

6. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty mogace mie¢ wptyw
na ustalenie wartosci nieruchomosci.

8. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany tylko do celu, dla jakiego zostat sporzadzony
przez okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikdw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

12. ZALACZNIKI

Protokdt badania Ksiggi Wieczyste;.

Protokét badania EGIB.

Dokumentacja fotograficzna.

Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy majatkowego.

ANNA
NA ‘\V\CVV']C

L
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PROTOKOt BADANIA KSIAG WIECZYSTYCH OP1P/00033527/6

TYP KSIEGI: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

NR KSIEGI OP1P/00033527/6

WEASCIWOSC SADU SAD REJONOWY W PRUDNIKU VI WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH
DZIAt 10 DZIAtKI EWIDENCYJNE

OZNACZENIE Lp. 1. Numer dziatki 50/2

NIERUCHOMOSCI

Identyfikator dziatki 160701_5.0006.50/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, JARNOLTOWEK

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)

Lp. 1. 1 OPOLSKIE, NYSKI, GRUCHOAZY, JARNOLTOWEK

Ulica  JARNOtTOWEK

Sposdb korzystania

BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE ZABUDOWY
Lp. 2. Numer dziatki 53

Identyfikator dziatki 160701_5.0006.53

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, JARNOLTOWEK

Potozenie (numer porzagdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

Lp. 1. 1 OPOLSKIE, NYSKI, GRUCHOtAZY, JARNOLTOWEK

Ulica  JARNOLTOWEK

Sposdb korzystania

BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE ZABUDOWY
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke) /00001242 /
Lp. 3. Numer dziatki 51/2

Identyfikator dziatki 160701_5.0006.51/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, JARNOtTOWEK

Potozenie (numer porzagdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

Lp. 1. 1 OPOLSKIE, NYSKI, GRUCHOtAZY, JARNOLTOWEK

Ulica JARNOtTOWEK 155D

Sposdb korzystaniaB - TERENY MIESZKANIOWE

Obszar catej nieruchomosci 2,0443 HA

DZIAL | SP BRAK WPISOW

SPIS PRAW

ZWIAZANYCH

Z WLASNOSCA

DZIAL II WEASCICIELE

WEASNOSC LP.1.  LISTA WSKAZAN UDZIAtOW W PRAWIE (NUMER UDZIAtU W PRAWIE/ WIELKOSC UDZIAtU/RODZAIJ
WSPOLNOSCI)
LP.1. 2 1/1
INNA OSOBA PRAWNA LUB JEDNOSTKA ORGANIZACYJNA NIEBEDACA OSOBA PRAWNA (NAZWA, SIEDZIBA,
REGON, KRS)
ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW, 181131569, 0000517027

DZIAL Il LP. 1.NUMER WPISU 1

PRAWA | RODZAJ WPISU  OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

OGRANICZENIA

TRESC WPISU StUZEBNOSC PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 50/2 | 51/2 ZGODNIE Z 6 UMOWY
NIEODPLANEGO PRZENIESIENIA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI Z DN. 21.04.1998 R.

WSKAZANIA INNEJ NIERUCHOMOSCI - NIERUCHOMOSC WADNACA LP. 1. NUMER KSIEGI /
00042625 /

INNE INFORMACJE NA RZECZ WLASCICIELA DZIAtKI NR 51/3

LP. 2. NUMER WPISU 3

RODZAJ WPISU OSTRZEZENIE

TRESC WPISU OSTRZEZENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE | KMG 6/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO W PRUDNIKU GRZEGORZA SZYMCZYK-
ZASTEPCE KOMORNIKA SADU REJONOWEGO W PRUDNIKU JERZEGO DZIEDZICA NA PODSTAWIE TYTUtU
WYKONAWCZEGO ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU
NAKAZOWYM SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 21.02.2020R. SYGN. AKT VI GNC 68/20

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO) LP. 1. DAMIAN BADURA

LP. 3. NUMERWPISU 4

RODZAJ WPISU INNY WPIS

TRESC WPISU DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZY£ACZYt SIE KOLEJNY WIERZYCIEL W SPRAWIE | KM
263/20 PROWADZONEJ PRZEZ ZASTEPCE KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PRUDNIKU
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JERZEGO DZIEDZICA- KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W GtUBCZYCACH PIOTRA SZYMCZAKA
NA PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI AKTU
NOTARIALNEGO Z DNIA 30.05.2019R. REP.A NR 1534/2019 ORAZ POSTANOWIENIA O NADANIU KLAUZULI
WYKONALNOSCI SADU REJONOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 01.07.2020R. SYGN. AKT 1.1. CO 900/20

OSOBA FIZYCZNA (IMIE, PIERWSZE NAZWISKO) LP. 1. JAKUB CZYZEWSKI

DZIAL IV
HIPOTEKI

LP.1. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 3

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (SLEOWNIE), WALUTA 4500000,00 (CZTERY MILIONY PIECSET TYSIECY) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

P.1. 1 UCHWALA O EMISJI OBLIGACJI: UCHWAEA NR 1/11/2018 Z DNIA 14.02.2018R. ZARZADU SPOtKI
POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJ! SERII A ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISII ZGODNIE Z KTORA:

1) ZARZAD SPOLKI POD FIRMA ALTERA VITA SPZ 0.0 Z SIEDZIBBA W RZESZOWIE(DALE) JAKO "SPOLKA)
POSTANAWIA O EMISJI OBLIGACII SERII A

2) OBLIGACJE SERII A STANOWIC BEDA OBLIGACJE NA OKAZICIELA O WARTOSCI NOMINALNEJ 100 000 Zt KAZDA
OBLIGACJA. OBLIGACIE SERII A BEDA MIALY POSTAC DOKUMENTOW.

3) MAKSYMALNA WIELKOSC EMISI WYNOSI 30 SZTUK OBLIGAC)I O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 3.000.000
Zt

4) PROG EMISJI SERII A WYNOSI 20 SZTUK OBLIGACI O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 2.000.000 Zt

5) CENA EMISJI ROWNA BEDZIE WARTOSCI NOMINALNEJ OBLIGACII

6) TERMIN WYKUPU OBLIGACJI SERII A BEDZIE WYNOSIt 3 LATA | NASTAPI W DNIU 09.04.2021. DOPUSZCZA SIE
WCZESNIEJSCY WYKUP OBLIGACII

7) OPROCENTOWANIE OBLIGAC)I BEDZIE STALE | BEDZIE WYNOSIC 16% W SKALI ROKU. ODSETKI BEDA
WYPLACANE MIESIECZNIE, NA PODSTAWIE KUPONOW ODSETKOWYCH DO DOKUMENTU OBLIGAC!I

8) OFEROWANIE NABYCIA OBLIGACII SERII A MA CHARAKTER OFERTY PRYWATNEJ | DOKONYWANE BEDZIE W
TRYBIE ART. 33 PKT 2 USTAWY O OBLIGACJACH, POPRZEZ ZtOZENIE PROPOZYCJI NABYCIA NA FORMULARZU

., OSWIADCZENIE O USTANOWENIU HIPOEKI tACZNEJ Z DNIA 06.04.2018R.

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ~ ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE)
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ +ACZNEJ DO KWOTY 2.500.000,00 Zt WPISANEJ
OBECNIE NA RZECZ SPOtKI ARGON SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(NR HIPOTEKI 2)- Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA

LP.1.  NRKSIEGI WIECZYSTEJ OP1P / 00054651/ 7

NR HIPOTEKI 3

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR HIPOTEKI)

LP.1.  JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP. 2.NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 4

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 8000000,00 (OSIEM MILIONOW) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

LP.1. 1 ZABEZPIECZENIE  ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI  OBLIGATORIUSZY
WYNIKAJACYCH Z EMISJI OBLIGACII IMIENNYCH SERII OD AA DO AF, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE UCHWALY
NR 1/VIl/2018 Z DNIA 10.07.2018 R. ZARZADU SPOtKI ALTERA VITA SPOtKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE NA WARUNKACH SZCZEGOtOWO OPISANYCH W
OSWIADCZENIU O USTANOWIENIU HIPOTEKI tACZNEJ ZAWARTYM W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR
1845/2018 Z DNIA 14.07.2018 R., PRZY CZYM WIERZYTELNOSCI TE OBEJMUJA W SZCZEGOLNOSCI SWIADCZENIA
GtOWNE ORAZ UBOCZNE Z TYTULU POWYZSZYCH OBLIGACII, W TYM KWOTE GtOWNA OBLIGACJI, ODSETKI,
KOSZTY POSTEPOWANIA DOTYCZACE OBLIGACJ IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH O WARTOSCI NOMINALNEJ
5.000 Zt KAZDA OBLIGACIA. OBLIGACIE SERII AA DO AF BEDA MIALY POSTAC DOKUMENTOW. MAKSYMALNA
WIELKOSC KAZDEJ EMISJI WYNOSI 300 SZTUK OBLIGAC)I O NUMERACH OD 001 DO 300 O tACZNEJ WARTOSCI
1.500.000 Zt. TERMIN WYKUPU OBLIGACJI SERII OD AA DO AF BEDZIE WYNOSIt DWA LATA OD DNIA PRZYDZIALU
OBLIGACII. WYKUP OBLIGACJI ZOSTANIE DOKONANY POPRZEZ WYPtATE OBLIGATORIUSZOM KWOTY ROWNEJ
ILOCZYNOW! WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGAC), DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY DANY
OBLIGATORIUSZ, ZA ZWROTEM DOKUMENTU OBLIGACJI. DOPUSZCZA SIE WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII.
OPROCENTOWANIE OBLIGACII BEDZIE STALE | WYNOSIC BEDZIE 8% W SKALI ROKU. ODSETKI BEDA WYPLACANE
NA ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTAtU KALENDARZOWEGO NA RZECZ KAZDEGO Z OBLIGATORIUSZY.,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI tACZNEJ ZAWARTE W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR
1845/2018 Z DNIA 14.07.2018 R.

PIERWSZENSTWO

35




NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE, 48-267 JARNOLTOWEK NR 155D , DZIALKI GRUNTU NR 50/2,51/2,53,51/3,
KW OP1P/00033527/6, OP1P/00054651/7.

LP.1.  ADMINISTRATOROWI HIPOTEKI PRZYStUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZEJ HIPOTEKI W
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UJAWNIONA POD NR 3

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA

LP.1.  NRKSIEGI WIECZYSTEJ OP1P /00054651 / 7

NR HIPOTEKI a4

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR HIPOTEKI)

LP.1.  JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP. 3.NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 5

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA £tACZNA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 1125000,00 (JEDEN MILION STO DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

LP.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY BEZ IMIENNEGO ICH WSKAZANIA,
TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH PRZYStUGUJACYCH TYM
OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA TJ. SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE Z TYTUtU OBLIGACII, WYNIKAJACYCH Z OPISANEJ W 3 TEGO
AKTU EMISJI OBLIGACJI, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR 1/111/2019 Z DNIA 13.03.2019 R. ZARZADU
SPOLKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH SERII B ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISII
OBLIGACJI ORAZ UCHWALY NR 4/111/2019 Z DNIA 28.03.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE PRZYDZIAtU OBLIGACII
ZGODNIE ZE ZtOZONYMI OSWIADCZENIAMI O PRZYJECIU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERIl B, A W
SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU SPLATY KWOTY GEOWNEJ OBLIGAC)I, ZAPLATY ODSETEK, PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA DOTYCZACEJ OBLIGACII IMIENNYCH, ZABEZPIECZONYCH SERII B, WYEMITOWANYCH Z NR OD
0001 (JEDEN) DO 0750 (SIEDEMSET PIECDZIESIAT), O WARTOSCI NOMINALNEJ JEDNEJ OBLIGACJI 1.000,00 Zt
(JEDEN TYSIAC ZtOTYCH) | tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 750.000,00 Zt (SIEDEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY
ZtOTYCH) ORAZ MAKSYMALNEJ LICZBIE 1000 (JEDEN TYSIAC) OBLIGACII PROPONOWANYCH DO NABYCIA
UPRAWNIAJACYCH DO ODSETEK W WYSOKOSCI 10,00 % (DZIESIEC PROCENT) W SKALI ROKU, WYPLACANYCH NA
ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTALU KALENDARZOWEGO, LICZAC OD DNIA PRZYDZIALU OBLIGAC)I NA RZECZ
KAZDEGO Z OBLIGATARIUSZY, POPRZEZ UZNANIE RACHUNKU BANKOWEGO OBLIGATARIUSZA, WSKAZANEGO W
FORMULARZU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACI LUB OSWIADCZENIU OBLIGATARIUSZA O WYPLACIE NA INNY
RACHUNEK BANKOWY, Z TERMINEM WYKUPU PO 4 (CZTERY) LATACH OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGACII POPRZEZ
WYPLATE OBLIGATARIUSZOM KWOTY ROWNEJ ILOCZYNOW!I WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGACI,
DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY DANY OBLIGATARIUSZ (KWOTA WYKUPU), ZA ZWROTEM DOKUMENTU
OBLIGACJI, KTORA TO KWOTA ZOSTANIE PRZEKAZANA NA RACHUNEK BANKOWY OBLIGATARIUSZA WSKAZANY
W FORMULARZU PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII LUB NA INNY RACHUNEK WSKAZANY PRZEZ
OBLIGATARIUSZA W STOSOWNYM OSWIADCZENIU DORECZONYM EMITENTOWI Z OKRESOWYM
PRZEDTERMINOWYM PRZYMUSOWYM WYKUPEM | Z MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACII
ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI SERII B, OSWIADCZENIE O
USTANOWIENIU HIPOTEK tACZNYCH Z DNIA 25.05.2019R.

PIERWSZENSTWO LP. 1. ZASTRZEZENIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKA UMOWNA tACZNA W
KWOCIE 600.000,00 Zt WPISANA POD NUMEREM 6 NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY
PESEL 83051505977- ADMINISTRATORA TEJ HIPOTEKI

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ W KWOCIE 8.000.000,00 Zt WPISANEJ POD NUMEREM
4, NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL 83051505977- ADMINISTRATORA TEJ
HIPOTEKI Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA LP. 1. NR KSIEGI WIECZYSTE) OP1P /00054651 / 7

NR HIPOTEKI 5

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE, OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR HIPOTEKI)

LP.1.  JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP.4. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 6

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (SLOWNIE), WALUTA 600000,00 (SZESCSET TYSIECY) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

LP.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY BEZ IMIENNEGO ICH WSKAZANIA,
TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH PRZYSLUGUJACYCH TYM
OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA TJ. SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA
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ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE Z TYTUtU OBLIGAC)I, WYNIKAJACYCH Z OPISANEJ W 3 TEGO
AKTU EMISJI OBLIGACJI, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR 2/111/2019 Z DNIA 13.03.2019 R. ZARZADU
SPOLKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH SERII C ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISII
OBLIGACII ORAZ UCHWALY NR 6/11//2019 Z DNIA 01.04.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE PRZYDZIAtU OBLIGACII
ZGODNIE ZE ZtOZONYMI OSWIADCZENIAMI O PRZYJECIU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI SERII C, A W
SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU SPLATY KWOTY GEOWNEJ OBLIGACII, ZAPEATY ODSETEK, PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA DOTYCZACEJ OBLIGACII IMIENNYCH, ZABEZPIECZONYCH SERII C, WYEMITOWANYCH Z NR OD
001 (JEDEN) DO 400 (CZTERYSTA), O WARTOSCI NOMINALNEJ JEDNEJ OBLIGACJI 1.000,00 Zt (JEDEN TYSIAC
ZtOTYCH) | tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 400.000,00 Zt (CZTERYSTA TYSIECY ZtOTYCH) ORAZ MAKSYMALNE)J
LICZBIE 500 (PIECSET) OBLIGACII PROPONOWANYCH DO NABYCIA UPRAWNIAJACYCH DO ODSETEK W
WYSOKOSCI 14,00 % (CZTERNASCIE PROCENT) W SKALI ROKU, WYPYACANYCH NA ZAKONCZENIE KAZDEGO
KWARTAtU KALENDARZOWEGO, LICZAC OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGAC)I NA RZECZ KAZDEGO Z
OBLIGATARIUSZY, POPRZEZ UZNANIE RACHUNKU BANKOWEGO OBLIGATARIUSZA, WSKAZANEGO W
FORMULARZU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC)I LUB OSWIADCZENIU OBLIGATARIUSZA O WYPACIE NA INNY
RACHUNEK BANKOWY, Z TERMINEM WYKUPU PO 4 (CZTERY) LATACH OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGACJI POPRZEZ
WYPLATE OBLIGATARIUSZOM KWOTY ROWNEJ ILOCZYNOWI WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGACII,
DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY DANY OBLIGATARIUSZ (KWOTA WYKUPU), ZA ZWROTEM DOKUMENTU
OBLIGACII, KTORA TO KWOTA ZOSTANIE PRZEKAZANA NA RACHUNEK BANKOWY OBLIGATARIUSZA WSKAZANY
W FORMULARZU PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI LUB NA INNY RACHUNEK WSKAZANY PRZEZ
OBLIGATARIUSZA W STOSOWNYM OSWIADCZENIU DORECZONYM EMITENTOW! Z OKRESOWYM
PRZEDTERMINOWYM PRZYMUSOWYM WYKUPEM | Z MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACI
ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH OBLIGACII. SERII C, OSWIADCZENIE O
USTANOWIENIU HIPOTEK £tACZNYCH Z DNIA 25.05.2019R.

PIERWSZENSTWO

LP.1.  ZASTRZEZENIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKA UMOWNA tACZNA W KWOCIE 1.125.000,00
Zt WPISANEJ POD NUMEREM 5 USTANOWIONEJ NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY
PESEL 83051505977 - ADMINISTRATORA TEJ HIPOTEKI

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ~ ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNE) W KWOCIE 8.000.000,00 Zt. WPISANEJ POD NR 4
USTANOWIONEJ NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL 83051505977 -
ADMINISTRATORA HIPOTEKI, Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA

LP.1.  NRKSIEGI WIECZYSTEJ OP1P / 00054651 / 7

NR HIPOTEKI 6

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP.5.  NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 7

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 164000,00 (STO SZESCDZIESIAT CZTERY TYSIACE) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

P.1. 1 NALEZNOSC GEOWNA, ODSETKI, KOSZTY SADOWE, KOSZTY ZASTEPSTWA PROCESOWEGO,
NALEZNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU OKREGOWEGO W
RZESZOWIE Z DNIA 21 LUTEGO 2020R. SYGN. AKT VI GNC 68/20

WIERZYCIEL HIPOTECZNY

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE IMIE DRUGIE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL)

LP.1. DAMIAN ROMAN BADURA, ROMAN, ROZWITA, 91120209778
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TYP KSIEGI: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

NR KSIEGI OP1P/00064651/7

WLASCIWOSC SADU SAD REJONOWY W PRUDNIKU VI WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH
DZIAt 10 DZIALKI EWIDENCYJNE

OZNACZENIE LP. 1. NUMER DZIAEKI 51/3

NIERUCHOMOSCI

OBREB EWIDENCYINY (NUMER, NAZWA) 0006, JARNOtTOWEK

POLOZENIE (NUMER PORZADKOWY / WOJEWODZTWO, POWIAT, GMINA, MIEJSCOWOSC)

LP. 1. 1 OPOLSKIE, NYSKI, GRUCHOtAZY, JARNOtTOWEK

SPOSOB KORZYSTANIA BA - TERENY PRZEMYStOWE

PRZYLACZENIE (NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ, Z KTOREJ ODLACZONO DZIAtKE, OBSZAR) /00042625 /,0,0257 HA
OBSZAR CALEJ NIERUCHOMOSCI 0,0257 HA

DZIAL | SP BRAK WPISOW

SPIS PRAW

ZWIAZANYCH

Z WLASNOSCA

DZIAL II WLASCICIELE

WEASNOSC LP.1.  LISTA WSKAZAN UDZIAtOW W PRAWIE (NUMER UDZIAtU W PRAWIE/ WIELKOSC UDZIAtU/RODZAJ
WSPOLNOSCI)
LP.1. 2 1/1
INNA OSOBA PRAWNA LUB JEDNOSTKA ORGANIZACYJNA NIEBEDACA OSOBA PRAWNA (NAZWA, SIEDZIBA,
REGON, KRS)
ALTERA VITA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW, 181131569, 0000517027

DZIAL Il LP. 1. NUMER WPISU 2

PRAWA | RODZAJ WPISU  OSTRZEZENIE

OGRANICZENIA

TRESC WPISU OSTRZEZENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE | KM 6/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO GRZEGORZA SZYMCZYK- ZASTEPCE
KOMORNIKA SADOWEGO JERZEGO DZIEDZICA NA PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU OKREGOWEGO W
RZESZOWIE Z DNIA 21.02.2020R. SYGN. AKT VI GNC 68/20

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO)

LP. 1. DAMIAN BADURA

LP.2. NUMERWPISU 3

RODZAJ WPISU  INNY WPIS

TRESC WPISU DO EGZEKUCJI Z PRAWA WtASNOSCI NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYt SIE KOLEJNY WIERZYCIEL
W SPRAWIE EGZEKUCYJNEJ KM 263/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W PRUDNIKU JERZEGO DZIEDZIC ZASTAPIONEGO PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W GLUBCZYCACH GRZEGORZA SZYMCZYK NA PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO AKTU
NOTARIALNEGO Z DNIA 30.05.2019 R., REP. A NR 1534/2019, POSTANOWIENIA O NADANIU KLAUZULI
WYKONALNOSCI SADU REJONOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 01.07.2020 R., SYG. AKT 1.1.CO 900/20

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL)

LP.1.  JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977

DZIAL IV
HIPOTEKI

LP.1. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 3

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 4500000,00 (CZTERY MILIONY PIECSET TYSIECY) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

Lp.1. 1 UCHWALA O EMISJI OBLIGAC)I: UCHWALA NR 1/11/2018 Z DNIA 14.02.2018R. ZARZADU SPOtKI
POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W
SPRAWIE EMISJI OBLIGAC)I SERII A ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMIS)I ZGODNIE Z KTORA:

1) ZARZAD SPOtKI POD FIRMA ALTERA VITA SPZ 0.0 Z SIEDZIBBA W RZESZOWIE(DALEJ JAKO "SPOLKA)
POSTANAWIA O EMISJI OBLIGACJI SERII A

2) OBLIGACIE SERII A STANOWIC BEDA OBLIGACJE NA OKAZICIELA O WARTOSCI NOMINALNEJ 100 000 Zt KAZDA
OBLIGACJA. OBLIGACJE SERII A BEDA MIAtY POSTAC DOKUMENTOW.

3) MAKSYMALNA WIELKOSC EMISJI WYNOSI 30 SZTUK OBLIGACJI O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 3.000.000
Zt

4) PROG EMISJI SERII A WYNOSI 20 SZTUK OBLIGACJI O tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 2.000.000 Zt

5) CENA EMISJI ROWNA BEDZIE WARTOSCI NOMINALNEJ OBLIGACII

6) TERMIN WYKUPU OBLIGACJI SERII A BEDZIE WYNOSIt 3 LATA | NASTAPI W DNIU 09.04.2021. DOPUSZCZA SIE,
WCZESNIEJSCY WYKUP OBLIGACII
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7) OPROCENTOWANIE OBLIGAC)I BEDZIE STALE | BEDZIE WYNOSIC 16% W SKALI ROKU. ODSETKI BEDA
WYPLACANE MIESIECZNIE, NA PODSTAWIE KUPONOW ODSETKOWYCH DO DOKUMENTU OBLIGACII

8) OFEROWANIE NABYCIA OBLIGACII SERII A MA CHARAKTER OFERTY PRYWATNEJ | DOKONYWANE BEDZIE W
TRYBIE ART. 33 PKT 2 USTAWY O OBLIGACJACH, POPRZEZ ZtOZENIE PROPOZYCJI NABYCIA NA FORMULARZU.,
OSWIADCZENIE O USTANOWENIU HIPOEKI tACZNEJ Z DNIA 06.04.2018R.

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE)
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ DO KWOTY 2.500.000,00 Zt WPISANEJ
OBECNIE NA RZECZ SPOtKI ARGON SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(NR HIPOTEKI 2)- Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA LP. 1. NR KSIEGI WIECZYSTE) OP1P /00033527 /6

NR HIPOTEKI 3

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE, OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP. 2.NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 4

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 8000000,00 (OSIEM MILIONOW) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

LP.1. 1 ZABEZPIECZENIE ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI OBLIGATORIUSZY
WYNIKAJACYCH Z EMISJI OBLIGACII IMIENNYCH SERII OD AA DO AF, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE UCHWALY
NR 1/VII/2018 Z DNIA 10.07.2018 R. ZARZADU SPOtKlI ALTERA VITA SPOtKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE NA WARUNKACH SZCZEGOLOWO OPISANYCH W
OSWIADCZENIU O USTANOWIENIU HIPOTEKI £tACZNEJ ZAWARTYM W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR
1845/2018 Z DNIA 14.07.2018 R., PRZY CZYM WIERZYTELNOSCI TE OBEJMUJA W SZCZEGOLNOSCI SWIADCZENIA
GtOWNE ORAZ UBOCZNE Z TYTULU POWYZSZYCH OBLIGACII, W TYM KWOTE GtOWNA OBLIGACJI, ODSETKI,
KOSZTY POSTEPOWANIA DOTYCZACE OBLIGACII IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH O WARTOSCI NOMINALNEJ
5.000 Zt KAZDA OBLIGACJA. OBLIGACJE SERII AA DO AF BEDA MIALY POSTAC DOKUMENTOW. MAKSYMALNA
WIELKOSC KAZDEJ EMISJI WYNOSI 300 SZTUK OBLIGACJI O NUMERACH OD 001 DO 300 O +tACZNEJ WARTOSCI
1.500.000 Zt. TERMIN WYKUPU OBLIGACJI SERII OD AA DO AF BEDZIE WYNOSIt DWA LATA OD DNIA PRZYDZIAtU
OBLIGACIJI. WYKUP OBLIGACJI ZOSTANIE DOKONANY POPRZEZ WYPATE OBLIGATORIUSZOM KWOTY ROWNEJ
ILOCZYNOWI WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGACII, DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY DANY
OBLIGATORIUSZ, ZA ZWROTEM DOKUMENTU OBLIGACII. DOPUSZCZA SIE WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII.
OPROCENTOWANIE OBLIGACJI BEDZIE STALE | WYNOSIC BEDZIE 8% W SKALI ROKU. ODSETKI BEDA WYPLACANE
NA ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTAtU KALENDARZOWEGO NA RZECZ KAZDEGO Z OBLIGATORIUSZY.,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI tACZNEJ ZAWARTE W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR
1845/2018 Z DNIA 14.07.2018 R.

PIERWSZENSTWO

LP.1.  ADMINISTRATOROWI HIPOTEKI PRZYStUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE) HIPOTEKI W
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UJAWNIONA POD NR 3

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA

LP.1.  NR KSIEGI WIECZYSTEJ OP1P /00033527 /6

NR HIPOTEKI 4

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP.3. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 5

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 1125000,00 (JEDEN MILION STO DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

Lp.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY BEZ IMIENNEGO ICH WSKAZANIA,
TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH PRZYSLUGUJACYCH TYM
OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA TJ. SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE Z TYTUtU OBLIGAC)I, WYNIKAJACYCH Z OPISANEJ W 3 TEGO
AKTU EMISJI OBLIGACJI, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR 1/111/2019 Z DNIA 13.03.2019 R. ZARZADU
SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH SERII B ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISII
OBLIGACJI ORAZ UCHWALY NR 4/111/2019 Z DNIA 28.03.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE PRZYDZIALU OBLIGAC)I
ZGODNIE ZE ZtOZONYMI OSWIADCZENIAMI O PRZYJECIU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI SERII B, A W
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SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU SPEATY KWOTY GLOWNEJ OBLIGAC)I, ZAPLATY ODSETEK, PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA DOTYCZACEJ OBLIGACII IMIENNYCH, ZABEZPIECZONYCH SERII B, WYEMITOWANYCH Z NR OD
0001 (JEDEN) DO 0750 (SIEDEMSET PIECDZIESIAT), O WARTOSCI NOMINALNEJ JEDNEJ OBLIGACJI 1.000,00 Zt
(JEDEN TYSIAC ZtOTYCH) | tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 750.000,00 Zt (SIEDEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY
ZtOTYCH) ORAZ MAKSYMALNEJ LICZBIE 1000 (JEDEN TYSIAC) OBLIGACII PROPONOWANYCH DO NABYCIA
UPRAWNIAJACYCH DO ODSETEK W WYSOKOSCI 10,00 % (DZIESIEC PROCENT) W SKALI ROKU, WYPLACANYCH NA
ZAKONCZENIE KAZDEGO KWARTALU KALENDARZOWEGO, LICZAC OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGAC)I NA RZECZ
KAZDEGO Z OBLIGATARIUSZY, POPRZEZ UZNANIE RACHUNKU BANKOWEGO OBLIGATARIUSZA, WSKAZANEGO W
FORMULARZU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI LUB OSWIADCZENIU OBLIGATARIUSZA O WYPLACIE NA INNY
RACHUNEK BANKOWY, Z TERMINEM WYKUPU PO 4 (CZTERY) LATACH OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGACII POPRZEZ
WYPLATE OBLIGATARIUSZOM KWOTY ROWNEJ ILOCZYNOWI WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGACI,
DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY DANY OBLIGATARIUSZ (KWOTA WYKUPU), ZA ZWROTEM DOKUMENTU
OBLIGACJI, KTORA TO KWOTA ZOSTANIE PRZEKAZANA NA RACHUNEK BANKOWY OBLIGATARIUSZA WSKAZANY
W FORMULARZU PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII LUB NA INNY RACHUNEK WSKAZANY PRZEZ
OBLIGATARIUSZA W STOSOWNYM OSWIADCZENIU DORECZONYM EMITENTOWI Z OKRESOWYM
PRZEDTERMINOWYM PRZYMUSOWYM WYKUPEM | Z MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACII
ZGODNIE Z WARUNKAMI EMIS)I IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH OBLIGAC)I SERII B,, OSWIADCZENIE O
USTANOWIENIU HIPOTEK tACZNYCH Z DNIA 25.05.2019R.

PIERWSZENSTWO LP. 1. ZASTRZEZENIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKA UMOWNA tACZNA W
KWOCIE 600.000,00 Zt WPISANEJ POD NUMEREM 6 NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY
PESEL 83051505977- ADMINISTRATORA HIPOTEKI

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ W KWOCIE 8.000.000,00 Zt WPISANEJ POD NUMEREM
4 NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL 83051505977~ Z CHWILA GDY STANIE SIE
ONO WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA LP. 1. NR KSIEGI WIECZYSTE) OP1P /00033527 /6

NR HIPOTEKI 5

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE, OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR HIPOTEKI)

LP.1.  JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

LP.4. NUMER HIPOTEKI (ROSZCZENIA) 6

RODZAJ HIPOTEKI (ROSZCZENIA) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

SUMA (StOWNIE), WALUTA 600000,00 (SZESCSET TYSIECY) Zt

WIERZYTELNOSC | STOSUNEK PRAWNY (NUMER WIERZYTELNOSCI / WIERZYTELNOSC, STOSUNEK PRAWNY)

Lp.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WSZYSTKICH OBLIGATARIUSZY BEZ IMIENNEGO ICH WSKAZANIA,
TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH PRZYSLUGUJACYCH TYM
OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA TJ. SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE Z TYTUtU OBLIGACII, WYNIKAJACYCH Z OPISANEJ W 3 TEGO
AKTU EMISJI OBLIGACJI, PROWADZONEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR 2/111/2019 Z DNIA 13.03.2019 R. ZARZADU
SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH SERII C ORAZ PRZYJECIA WARUNKOW EMISJI
OBLIGACJI ORAZ UCHWALY NR 6/111/2019 Z DNIA 01.04.2019 R. ZARZADU SPOtKI POD FIRMA: ALTERA VITA
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE W SPRAWIE PRZYDZIAtU OBLIGACII
ZGODNIE ZE ZtOZONYMI OSWIADCZENIAMI O PRZYJECIU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII C, A W
SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU SPEATY KWOTY GLOWNEJ OBLIGAC)I, ZAPLATY ODSETEK, PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA DOTYCZACE) OBLIGACII IMIENNYCH, ZABEZPIECZONYCH SERII C, WYEMITOWANYCH Z NR OD
001 (JEDEN) DO 400 (CZTERYSTA), O WARTOSCI NOMINALNEJ JEDNEJ OBLIGACJI 1.000,00 Zt (JEDEN TYSIAC
ZtOTYCH) | tACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 400.000,00 Zt (CZTERYSTA TYSIECY ZtOTYCH) ORAZ MAKSYMALNE)J
LICZBIE 500 (PIECSET) OBLIGAC/I PROPONOWANYCH DO NABYCIA UPRAWNIAJACYCH DO ODSETEK W
WYSOKOSCI 14,00 % (CZTERNASCIE PROCENT) W SKALI ROKU, WYPLACANYCH NA ZAKONCZENIE KAZDEGO
KWARTAtU KALENDARZOWEGO, LICZAC OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGAC)I NA RZECZ KAZDEGO Z
OBLIGATARIUSZY, POPRZEZ UZNANIE RACHUNKU BANKOWEGO OBLIGATARIUSZA, WSKAZANEGO W
FORMULARZU PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI LUB OSWIADCZENIU OBLIGATARIUSZA O WYPACIE NA INNY
RACHUNEK BANKOWY, Z TERMINEM WYKUPU PO 4 (CZTERY) LATACH OD DNIA PRZYDZIAtU OBLIGACII POPRZEZ
WYPLATE OBLIGATARIUSZOM KWOTY ROWNEJ ILOCZYNOWI WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ LICZBY OBLIGACI,
DO KTOREJ BEDZIE UPRAWNIONY DANY OBLIGATARIUSZ (KWOTA WYKUPU), ZA ZWROTEM DOKUMENTU
OBLIGACJI, KTORA TO KWOTA ZOSTANIE PRZEKAZANA NA RACHUNEK BANKOWY OBLIGATARIUSZA WSKAZANY
W FORMULARZU PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII LUB NA INNY RACHUNEK WSKAZANY PRZEZ
OBLIGATARIUSZA W STOSOWNYM OSWIADCZENIU DORECZONYM EMITENTOWI Z OKRESOWYM
PRZEDTERMINOWYM PRZYMUSOWYM WYKUPEM | Z MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACII
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ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI IMIENNYCH ZABEZPIECZONYCH OBLIGACJI SERII C, OSWIADCZENIE O
USTANOWIENIU HIPOTEK +ACZNYCH Z DNIA 25.05.2019R.

PIERWSZENSTWO

LP.1.  ZASTRZEZENIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKA UMOWNA tACZNA W KWOCIE 1.125.000,00
Zt WPISANEJ POD NUMEREM 5 USTANOWIONEJ NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY
PESEL 83051505977 - ADMINISTRATORA TEJ HIPOTEKI

HIPOTEKA LUB ROSZCZENIE UPRAWNIONE Z PIERWSZENSTWA ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PO HIPOTECE UMOWNEJ tACZNEJ W KWOCIE 8.000.000,00 Zt WPISANEJ POD NR 4
USTANOWIONEJ NA RZECZ JAKUBA CZYZEWSKIEGO SYNA ANTONIEGO | EWY PESEL 83051505977 -
ADMINISTRATORA HIPOTEKI, Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA

LP.1.  NRKSIEGI WIECZYSTEJ OP1P /00033527 /6

NR HIPOTEKI 6

WIERZYCIEL HIPOTECZNY / ADMINISTRATOR HIPOTEKI

OSOBA FIZYCZNA (IMIE PIERWSZE NAZWISKO, IMIE OJCA, IMIE MATKI, PESEL, ADMINISTRATOR HIPOTEKI)

LP.1. JAKUB CZYZEWSKI, ANTONI, EWA, 83051505977, ADMINISTRATOR HIPOTEKI
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PROTOKOL Z USTALENIA POWIERZCHNI DZIALEK GRUNTU NA PODSTAWIE INFORMACJI UZYSKANYCH Z
EGIB

Po przeprowadzonej rozmowie telefonicznej z Wydziatem Geodezji i Kartografii w Starostwie Powiatowym
w Nysie , potwierdzono w tut. Urzedzie dane dotyczace dziatek ewidencyjnych ktére przedstawia tabela

ponizej:
iatki zeni Powierzchnia
N'r dZIaf'kI ) Poloze'me Opis uzytku Sym!aol Nr KW
ewidencyjnej gruntéw klasouzytku | yzytku (ha) | dziatki (ha)
Z i t i
50/2 Jamnoltowek . | 2Hibarizawane tereny niczabudowane Bp 0,1700 0,1700 OP1P/ 00033527/6
lub w trakcie zabudowy
51/2 Jamfsz‘:)wek Tereny mieszkaniowe B 1,8643 1,8643 OP1P/ 00033527/6
53 Jamottéwek | 2urbanizowane tereny niezabudowane Bp 0,0100 0,0100 OP1P/00033527/6
lub w trakcie zabudowy
51/3 Jarnottéwek Tereny przemystowe Ba 0,0257 0,0257 OP1P/00064651/7
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Rzeczoznawca Majatkowy Anna Nackowicz-
Ciucka

48-340 Gtuchotazy, Konopnickiej 21 /2

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0009642

na okres: 08/11/2020-07/11/2021
na sume gwarancyjn3: 50 000 EUR
stownie: pigcdziesiat tysigey euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 266.00 PLN

Lidio|Mackalsta

Sy & o Lot

IExpert.pl SA | www.lexportpl
AL Jerozolimskie 99/32 | 02001 Warszawa 53d Rejonowy dis must. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS ne: DO00426530
tel: 22 64542 42 | fac 22 100 26 26 NP 5252355248 | Kapitat zakdadowy: 100,000 21, optacony w calotcl
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